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L.

RECHTSGRUNDLAGEN
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03,11.2017 (BGBI. I S, 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ — Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung vom 24.11,1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch Artike] 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBL. 8. 77)

Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und
die Darstellung des Planinhaits) vom 18.12.1990 (BGBL. 1 1991 S. 58), zuletzt getindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. 1 8. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz {iber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBL. 2009 I S. 2542), zuletzt gefindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBL. I S. 3434)

Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und
Landschaft — LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt geindert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBL. 8. 583)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGRBI. I S. 94), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.09.2017
(BGBL. I 8. 3370)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schiidlichen
Bodenveriinderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBL. I 8. 3465)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 17.03,1998 (BGBI. I 8.
502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. 1 S. 3465)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBL S. 302), zuletzt gedndert durch
§ 50 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBL. S. 283, 295)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBL. 8. 159), zuletzt

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes — vom 31.07.2009
(BGBI. I 8. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBL. I S.
2771)

Landeswassergesetz (LWG) — Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz — in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. 8. 127), zuletzt ge#indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI.
S.55,57)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBL. S.
153), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBL. S. 21)

Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) in der Fassung vom 21.07.2003
(GVBL. 8. 209).
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I1.

SATZUNGSTEXT

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ‘Tm Potzweiler der Ortsgemeinde Oberdiebach gemi
§ 1 Abs. 8 BauGB vom 25.04.2019..

Der Ortsgemeinderat von Oberdiebach hat in seiner Sitzung vom 25.04.2019 aufgrund des § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)
in seiner aktuellen Fassung folgende Satzung beschlossen:

§1 1

Die textlichen Festsctzungen des Bebauungsplanes Tm Potzweiler, 2. Anderang werden, wie nach-
stehend erléutert, neu gefasst:

1.2

2.1

3.2

DORHOFER & PARTNER

Planungsrechtliche Festsetzungen

Anderung der Nutzungsschablone — Traufthéhe

Die bisher in der Nutzungsschablone festgesetzte Trauthéhe fiir die talseitige ErschlieBung (Tr)
von 7,00 m wird auf den Flurstiicken 296/1, 298/3, 300/1, 301/1, 303/1, 304/1 und 306/1 um
3,0 m auf 10,0 m erhoht,

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die bisher im zweiten Absatz der Ziffer A.2 getroffene Festsetzung

»~Garagen diirfen auch auBSerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidche im seitlichen Bauwich mit direkter An-
bindung an die ErschiieRungsstrafle emichtet werden. "

wird wie nachstehend ge#ndert:
»Garagen diirfen auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiiche errichtet werden.”

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Anderung der Dachnei
Die bisher in Ziffer B.1.1 getroffene bauordnungsrechtliche Festsetzung

»Als Dachiorm sind nur Saftel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuldssig. Diese Fest-
selzung gift nicht fiir Garagen.*

wird wie nachstehend geéndert:

»Als Dachform sind nur Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 32 - 45° zuléssig. Diese
Festselzung gilt nicht fiir Garagen.”

Hinweise

Anlagen an Gewdssern im 10 m-Bereich des Gewissers II1. Ordnung (Flurstiick 464/3) sind ge-
nehmigungspflichtig, Die wasserrechtliche Genehmigung ist bei der Unteren Wasserbehorde ein-
zuholen.

Auf Grund der z.T. sehr steilen Hanglage wird gem4B Stellungnahme des Landesamtes fiir Geolo-
gie und Bergbau Rheinland-Pfalz empfohlen, den Aspekt Hangstabilitat in der Baugrunduntersu-
chung zu untersuchen.
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§2

Der Bebauungsplan "Im Potzweiler, 3. Anderung’, bestehend aus dem vorliegenden Satzungstext und
der Begriindung, stimmt in allen ihren Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates der Ortsge-
meinde Oberdiebach iiberein. Das fiir das Bauleitplanverfahren gesetzlich vorgeschriebene Verfahren
wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan ‘Im Potzweiler, 3. Anderung” wird hiermit ausgefertigt.

Oberdiebach, den .0 1. 04 A0/ T

(Bernhard Laudert, Ortsblirgermeister)

§3

Der Bebauungsplan Tm Potzweiler, 3. Anderung’ tritt gemiB § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntma-
chung in Kraft,

Oberdiebach, den OS,OSQ? 0 /( ‘i

(Bernhard Laudert, Ortsbiirgermeister)
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III. BEGRUNDUNG

1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Ortsgemeinde Oberdiebach (VG Rhein-Nahe, Kreis Mainz-Bingen) beabsichtigt die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplan ,.Jm Potzweiler* im beschleunigten Verfahren. Der Urplan — der
im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt — wurde am 15.02.1995 zur Rechtskraft ge-
bracht, die 1. Anderung am 22.10.1997 und die 2. Anderung am 23.12.1998. Im Plangebiet sind erst
sechs von 18 Baugrundstiicken mit Wohnhéusern bebaut.

Planungsziel ist eine ErhShung der maximal zulissigen Trauthdhe im Sinne einer Nachverdichtung auf
den Flurstiicke 296/1, 298/3, 300/1, 301/1, 303/1, 304/1 und 306/1, auch um die auf Grund der topogra-
fischen Gegebenheiten i.V.m. mit der festgesetzten Baugrenze, die 5 m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie festgesetzt wurde, resultierenden Einschrinkungen fiir Bauwillige zu entschiirfen. Die Beschriin-
kung auf die genannten Flurstiicke resultiert aus den topographischen Verhiltnissen, da die iibrigen
Grundstiicke, die ebenso talseitig erschlossen werden mtissen, vergleichsweise geringe Neigungen von
bis zu 23° aufweisen. Die von der Regelung erfassten Flichen weisen ein Gefille von iiberwiegend ca.
40% auf, im Extremfall bis zu 50%.

Die Lage des rdumlichen Geltungsbereichs, der von der gegenstindlichen Anderung erfassten Flichen
und der ErschlieBungssituation ist der nachstehenden Abbildung zu entnehmen. Die nicht durch eine
Signatur belegten Grundstiicke sind als Offentliche Griinflichen und Ausgleichsflachen festgesetzt und
daher grundsitzlich nicht bebaubar.

Legende
W/ Baugrundsticks mit talsaitiger ErschiieBurg
N Baugrundstiicka mit bargseltiger ErschileBung
Grundstiicke, die von der Anderung der Traufhthe
betraffan sind
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Abbildung 1:  Abgrenzung des Geltungsbereiches (Abbildung unmafstéblich). (Quelle der
Grundlage: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz)
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Dieser zunichst von privater Seite angeregte Anderungswunsch entspricht in vollem Umfang dem kom-
munalen Willen, da

- durch diese Anderung den nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung ,.insbesondere zu beriick-
sichtigenden Belangen®

2., Wolmbedimfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (...) sowie die Bevél-
kerungsentwicklung " und

3., die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bediirfnisse
der Familien, {...) " und

4. . die Erhaltung, Erneuerung, Fortemwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Oristeile”,

- sowie den in der Gesamtabwigung auch zu beriicksichtigenden privaten Belangen von Grundstiick-
seigentiimern und Bauwilligen besser Rechnung getragen werden kann,

- durch diese relativ geringfiigige Anderung der durch Wohnnutzung geprigten Fliche keine nen-
nenswerten stidtebaulichen Beeintrichtigungen oder gar bodenrechtliche Spannungen zu erwarten
sind,

- der potenzielle Eingriff in Folge der Anderung aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung ist,

und auch sonst keine stidtebaulichen Griinde erkennbar sind, die gegen die Anderung sprechen.

2 Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbeschluss

Da der Bebauungsplan eine Nachverdichtung planungsrechtlich sichern soll, wird die Anderung im be-
schieunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB durchgefiihrt. Die dazu erforderlichen Voraussetzungen
des § 13a Abs. 1 BauGB sind gewihrleistet, da

— keine Anderungen der zulissigen Grundflachen vorgenommen werden und

- gemil § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB durch den Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

— gemiB § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (siche Kapitel 4) oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB. Dabei kann von folgenden Vorschrifien abgesehen werden:
- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
- dem Umweltbericht nach § 2a,
= der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
— dem Monitering nach § 4c BauGB.

Auch die zusammenfassende Erklirung nach § 102 BauGB ist im Rahmen des vereinfachten Verfahrens
nicht erforderlich. Nicht ausgeschlossen ist im vereinfachten Verfahren die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung, soweit die Planung zu Eingriffen fiihren kann.

Der § 13 Abs. 2 BauGB definiert die Moglichkeiten zur Vereinfachung der Offentlichkeits- und Behr-
denbeteiligung;

= Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 kann von der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abge-
sehen werden. Der betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder es kann wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefithrt werden
(Nummer 2).

DORHOFER & PARTNER Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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— Den berOihrten Behdrden und sonstigen Triigern 6ffentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder es kann wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs.
2 durchgefihrt werden (Nummer 3).

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemah § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vom 21.03.2019 bis einschlieBlich zum 23.04.2019. Die Beteiligung der Behéirden und der sonstigen
Tréiger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 11.03.2019 bis ein-
schlieflich zum 23.04.2019. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepriift und in die Abwigung
am 25.04.2019 eingestellt. Aus der Abwiigung aller Stellungnahmen ergibt sich mit Ausnahme der Auf-
nahme von zwei Hinweisen kein weiterer Anderungsbedarf, der eine erneute Offenlage begriinden
wiirde. Der Satzungsbeschluss wurde in gleicher Sitzung am 25.04.2019 gefasst.

3  Beschreibung des Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich bleibt unveréindert, weist eine GréBe von ca. 2,1 ha auf und umfasst auf
Flur 20 folgende Flurstiicke mit den zugehdrigen Nutzungen:

Flurstiick Nutzung
35011, 29311, 296/1, 300/1, 301/1, 304/ Wohnnutzung
29111, 29211, 298/3, 303/1, 306/1 unbebautes Bauland, nérdlich der Strafle _im Potzweiler
349/3, 461/6, 348/1, 345/, 344/1, 3431, 342/3, unbebautes Bauland, stdlich der Stralle ,Im Potzweiler*
3411 _
461110 (tiw.), 461/5, 491/3, 491/4, 491/2, 492/5 Offentliche StraRenverkehrsfiachen
(tiw.), 349/2, 342/2
289/2, 290/2 Privatweg
298/2, 464/3 Grabenparzelle, tiw. Uberbaut durch Verkehrsflache
35111, 29411 Offentliche Granflachen
Tabelle 1: Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches und deren Nutzung

Der Geltungsbereich wird mafgeblich durch die topographische Situation gepréigt. Das Gebiet befindet
sich an einem stid- bis siidwestexponierten Steilhang mit einer Neigung von 30 bis 50°. Im Zuge der
Aufstellung der gegenstindlichen Bebauungsplanung wurden eine Gelidndevermessung sowie eine
Vermessung der Trauf- und Firsthohen der innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Gebaude
durchgefiihrt. Der tiefste Punkt befindet sich mit ca. 142 m 1. NN am Nichuisweg an der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze und der hdchste Punkt mit ca. 181 m {l. NN im Nordosten des Gebietes am
angrenzenden Wirtschaftsweg,

Die bebauten Grundstiicke befinden sich — mit Ausnahme des Flurstiicks 250/1 — ausschlieBlich nérdlich
der Strafle ,Im Potzweiler und werden somit talseits erschlossen. GeméB rechtskriiftigen Bebauungs-
plan, in der Fassung der 2. Anderung, sind Traufhthen von maximal 7 m zuléssig. Der Ortsgemeinderat
hatte jedoch am 19.12.2002 folgenden einstimmigen Grundsatzbeschluss gefasst:

»Die im rechtskrdfiigen Bebawungsplan , Im Potzweiler — 2. Anderung " mit 7,00 m festgesetzte maxi-
male Trayfhbhe fiir die bergseitige Bebauung wird im Bereich der Flurstiicke Nr. 296-306 auf 9,00 m
angehoben. Fiir Bauvorhaben im Bereich vorgenannter Grundstiicke wird bei entsprechender Bauan-
tragsstellung in jedem Einzelfall, wenn diese beantragt wird, Befreiung erteilt.“

DORHOFER & PARTNER Ingenieure » Landschaftsarchitekten » Raum- und Umweltplaner
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Die Wohngebiude, die innerhalb der im Grundsatzbeschluss genannten Fliichen liegen, die talseits er-
schlossen sind, weisen folgende Hohen auf’

Haus-Nr. 13 Haus-Nr. & Haus-Nr. 7 Haus-Nr. 3

Firsthéhe 11,2 m 0. BP 13,1m 0. BP 13,7 m ii. BP 12,3 m 0. BP

173,73m 0. NN | 16797 mi. NN { 166,10m 0. NN | 164,73 m (. NN

Trauthdhe 7.9mua. BP 82 mi. BP 9,0m Q. BP 8,5mua. BP

169,76 m . NN | 16298 m 0. NN | 161,38 m 0. NN | 160,88 m 0. NN

B8P 161,84 m 0. NN | 154,83 m 0. NN | 152,40 m . NN | 152,40 m it. NN
Tabelle 2: First- und Traufh8hen sowie Bezugspunkt (BP) der Bestandsgebaude

4 Planungsrelevante Vorgaben

DORHOFER & PARTNER

Fliichennutzungsplan:
Der Flachennutzungsplan stellt die Flichen des Geltungsbereichs als Wohnbaufliche dar.

Bebauungsplan:

Mafigeblich sind die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans, die den Urplan und
die 1. Anderung vollstindig ersetzt hatte. Diesem Bebauungsplan wurden das BauGB in der
Fassung vom 27.08.1997 sowie die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zu Grunde gelegt.
Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Als MaB der baulichen Nutzung
wurden fiir die liberwiegenden Flichen eine GRZ von 0,3 sowie eine GFZ als Hochstmal von
0,3 festgesetzt. Lediglich im Bereich der alten Schule wurden eine GRZ von 0,4 sowie eine
GFZ als HochstmaB von 0,4 festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhthe betrigt in allen Gebieten 7,0 m bei talseitiger ErschlieBung)
bzw. 3,0 m bei bergseitiger ErschlieBung. In allen Gebieten ist die Errichtung von einem Voll-
geschoss zulissig,

Die festgesetzte Bauweise sicht Einzelhéuser vor, bauordnungsrechtlich wurde die Dachgestalt
in Form von Sattel- und Walmd&chern mit einer Dachneigung von 35° bis 45° vorgegeben.

Als griinordnerische Elemente werden Offentliche und Private Griinflichen unterschiedlicher
Zweckbestimmungen festgesetzt.

NATURA2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete):

Das dem Geltungsbereich niichstgelegene Natura 2000-Gebiet — FFH-Gebiet , Mittelrhein® — be-
findet sich ca. 1,6 km nordéstlich des Geltungsbereiches. Entfernungsbedingt kénnen Auswirkun-
gen ausgeschlossen werden.

Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Das Plangebiet liegt im Landschafisschutzgebiet ,,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz“, Die
Fléchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes mit baulicher Nut-
zung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundes-
baugesetzes sind jedoch gemiB § Abs. 1 der Rechtsverordnung nicht Bestandteil des Land-
schaftsschutzgebietes.

Fliichen des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz:

Nbérdlich, auflerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein schutzwiirdiger Biotopkomplex
»Weinbergsbrachen westlich Oberdiebach® (BK-5912-0420-2008). Auswirkungen durch die
Planinderung sind ausgeschlossen,

Schutzgebiete / Vorgaben nach Wasserrecht:
Keine von der Planung betroffen,

Ingenieure » Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner
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¢ Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht:

Das néichstgelegene Kulturdenkmal — ein Teil der ehem. Ortsbefestigung — befindet sich aufer-
halb siidlich des Geltungsbereiches.

= Schutzgebiete nach sonstigem Recht:
Keine von der Planung betroffen.

* Fachplanungen:
Es sind keine planungsrelevanten Fachplanungen bekannt,

5  Begriindung der Anderungen
5.1

Wie in Kapitel 1 beschrieben, soll die Erhshung der Traufhéhe eine Nachverdichtung und wirtschaftli-
che Bebaubarkeit sichern. Das im rechtskriiftigen Bebauungsplan festgesetzte MaB von 7,0 m sowie die
festgesetzte Baugrenze (5 m hinter der StraBenverkehrsfliiche) reichen i.V.m. der extremen Steillage
nicht aus, um eine sinnvolle und zeitgemiBe Bebauung auf dem Grundstiick 306/1 zu erméglichen. Es
wurde auch eine Verschiebung der Baugrenze in Richtung der StraBenverkehrsflache in Betracht gezo-
gen; jedoch ist ein ,,Hervorspringen® einzelner Gebdude gegeniiber bestehender Wohngeb#ude stidte-
baulich unerwiinscht und wiirde dem StraBenbild abtriiglich sein.

Eine Erhéhung der Traufhhe auf den Grundstiicken 291/1 und 292/1 ist nicht erforderlich, da diese
Grundstiicke mit ca. 22% Gefille bereits jetzt — unter Zugrundelegung der unverénderten Geschossfl3-
chenzahl und max. einem Vollgeschoss — einer sinnvollen Bebauung zugefithrt werden kénnen.

Anderung der Traufhéhe

Da, dem Grundsatzbeschluss der Ortsgemeinde folgend, bereits bei jedem realisierten Gebsinde eine
Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe (THr: 7,0 m) festzustellen ist, wird im Sinne der Gleichbe-
handlung die Erhdhung der Traufhéhe fiir die Hausnummer 1 bis 13 (ungerade) auf maximal 10,0 m
zugelassen. Die planungsrechtlich resultierende Hohenentwicklung ist der nachstehenden Tabelle zu
entnehmen.

Haus-Nr. 13 | Haus-Nr. 11 | Haus-Nr. 9 | Haus-Nr. 7 | Haus-Nr. 5 | Haus-Nr. 3 | Haus-Nr. 1

TH 0. NN 171,84 m 168,30 m 164,83 m 162,40 m 161,50 m 162,40 m 163,30 m
BP 0. NN 161,84 m ~ 158,30 m 154,83 m 152,40m | ~151,50m 152,40 m ~ 153,30
Tabelle 3: Planungsrechtlich mégliche Hohenentwicklung (TH: Traufhéhe; BP: Bezugspunkt;

NN: Normal-Null)

Durch die Erhshung der Traufhéhe kinnen private Belange der Anlieger mit bereits bestehenden Wohn-
gebéuden (und deutlich niedrigeren Traufhdhen als 10,0 m) im Geltungsbereich betroffen sein. Am
stirksten wird das Grundstiick 304/1 (Haus-Nr. 3) betroffen sein, da derzeit beide Nachbargrundstiicke
unbebaut sind. Im Hinblick auf die Belichtung ist jedoch zu beriicksichtigen, dass durch die von Siidwest
nach Nordost gerichtete Lage des Geltungsbereiches i.V.m. mit der im Ursprungsplan gleichartig ge-
richteten Dachneigung bereits ein relativ starker Tageslichteinfall dauerhaft gesichert ist. Wie aus der
Tabelle hervorgeht, bleibt aus planungsrechtlicher Sicht die mit der Hohensituation korrespondierende
gestufte Hohenentwicklung beibehalten. Die bestehenden Gebiude erhalten dariiber hinaus die Mog-
lichkeiten geringfligiger Nachverdichtung.
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52  Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksfliiche
Die bisher im zweiten Absatz der Ziffer 2 getroffene Festsetzung

»Garagen dirfen auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfidche im seitlichen Bauwich mit direkter Anbin-
dung an die ErschlieungsstralSe errichtet werden.”

in
~Garagen diirfen auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfiiche errichtet werden.*

ist erforderlich, um auf dem Grundstiick 306/1 liberhaupt eine Garage errichten zu konnen, da bei Ein-
haltung der Festsetzung die erforderlichen Wende- und Einfahrtsradien nicht eingehalten werden kisn-
nen, da die StraBenverkehrsfliche lediglich eine Breite von 4,0 m aufweist.

53  Anderung der Dachneigung

Die geringfiigige Reduzierung der Mindestdachneigung von bisher 35° auf kiinftig 32° erfolgt auf
Wunsch der Bauherrenschaft. Die Anderung dieses MindestmaBes um 2° stellt eine kaum auBenwirk-
same Verringerung dar, da eine solche Abweichung kaum wahrnehmbar ist.

6 Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz

Bei der gegenstiindlichen Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Bebauungsplanin-
derung im vereinfachten Verfahren. Eine Umweltpriifung und die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung sind deshalb nicht erforderlich. Die beriihrten Umwelt- und Naturschutzbelange
sind dennoch bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans zu beachten und werden nach-
folgendend schutzgutbezogen betrachtet.

Durch die Erhdhung der Trauththen wird kein nennenswerter oder gar erheblicher zusitzlicher Eingriff
in Natur und Landschaft planungsrechtlich erméglicht. Diese Wertung betrifft nahezu simtliche in einer
Umweltpriifung abzuarbeitenden Schutzgiiter

- Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit,
- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- Boden,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Kultur- und sonstige Sachgiiter,

die im vorliegenden Fall nicht von der Plan-Anderung tangiert werden. Auch sind keine nennenswerten
Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige bzw. Wechselwirkungen zwischen den vorstehend genannten
Parametern feststellbar.

Als einziges Schutzgut wire theoretisch das Schutzgut Landschaft von dieser Verdnderung betroffen,
da die Baukdrper hoher als bisher sein kdnnen. Diese Anderung fiihrt jedoch keinesfalls zu einer erheb-
lichen oder gar beeintrichtigenden AuBenwirkung, die Erhshung wird in der Fernwitkung nicht wahr-
nehmbar sein.

Somit sind bzw. waren in dem Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB sémtliche nach der vorliegenden
3. Bebauungsplan-Anderung zuléssigen Eingx:iffe im Geltungsbereich auch bereits vor der planerischen
Entscheidung (d.h. vor Durchfiihrung dieser Anderung) erfolgt oder zulissig.

Demzufolge resultiert aus dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes auch kein Kompensationserforder-
nis.
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7 Auswirkungen der Planung

Die nach derzeitigem Kenntnisstand vorhersehbaren Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen
Belange, die nach § 1 Abs. 6 BauGB in der Bauleitplanung insbesondere zu berticksichtigen und damit
Grundlage einer sachgerechten Abwéigung untereinander sind, werden im Folgenden zusammenfassend

dargestellt.

Stédtebaulicher Belang gem3B § 1 Abs. 6
BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

Arbeitsverhélinisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeifsbevsikerung,

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und

Durch die Erhéhung der Trauthdhe kénnen private
Belange der Anlieger mit bersits bestehenden
Wohngeb&uden (und deutlich niedrigeren Traufhé-
hen als 10,0 m) im Gelfungsbereich betroffen sein.
Am stérksten wird das Grundsttick 304/1 (Haus-Nr.
3, TH: 8,5 m) betroffen sein, da derzeit beide Nach-
bargrundstiicke unbebaut sind. Im Hinblick auf die
Belichtung ist jedoch zusétzilich zu bertiicksichtigen,
dass durch die von Siidwest nach Nordost gerich-
tete Lage des Geltungsbersiches i.V.m. mit der im
Ursprungsplan gleichartig gerichteten Dachneigung
bereits ein relativ starker Tageslichteinfall dauerhaft
gesichert ist.

2. die Wohnbediirfnisse der Bevdikerung, inshesondere

und Erhalfung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigenturnsbildung welter Kreise der Bevdikerung und
die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdikerungsentwickiung,

auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung

Die Planung dient ausdrickiich diesem Belang.
Durch die Planung kann eine Abwanderung junger
Familien vermieden werden.

3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevoike-
rung, insbesondere die Bedirfnisse der Famifien, der
Jjungen, alten und behinderten Menschen,(...) sowie die
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung,

Die Planung dient ausdricklich diesem Belang.

und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhal-
tung und Entwickiung zentraler Versorgungsbereiche

4. die Erhaltung, Ermeusrung, Fortentwicklung, Anpassung

Die Planung dient ausdricklich diesem Belang.

5. die Belange der Baukuliur, des Denkmalschulzes und
der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Orlstsile, Stra-

stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes,

Ben und Plétze von geschichtiicher, kinsHerischer oder

Keine Auswirkungen.

Das néchsigelegene Kulturdenkmal — ein Teil der
ehem. Ortsbefestigung — befindet sich auBlerhalb
stidlich des Geltungsberaiches

6. die von den Kirchen und Religionsgeselischaften des
offentlichen Rechts festgestelifen Erfordemisse fir Got-
tesdienst und Seelsorge,

Keine Auswirkungen.

7. die Belange des Umwellschutzes, einschiiellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
ders

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luff, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-

Durch die Planung wird keine zusatziiche Fidchen-
inanspruchnahme enmdglicht, als einziges betroffe-
nes Schutzgut wére theoretisch das Schutzgut

gische Vielfalt, Landschaft betroffen, die Anderung fithrt jedoch kei-
nesfalls zu einer erheblichen oder gar besintréchti-
genden Auenwirkung, die Erh6hung wird in der
Fernwirkung nicht wahrnehmbar sein.
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Stiidtebaulicher Belang geméR § 1 Abs. 6
BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

b} die Erhalfungsziele und der Schutzzweck der Na-
lura2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
geseizes,

Das dem Geltungsbereich nachstgelegene Natura
2000-Gebiet — FFH-Gebiet ,Mitfelrhein® — befindet
sich ca. 1,6 km nordéstlich des Geltungsbereiches.
Entfernungsbedingt kénnen Auswirkungen ausge-
schiossen werden.

rechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

c) umweitbezogene Auswirkungen auf den Menschen | keine Auswirkungen.
und seine Gesundheit sowie die Bevoikerung insge-
samt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und | keine Auswirkungen.
sonstige Sachgiiter,
6) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge- |Die Vermeidung von Emissionen ist auf Ebene der

Bauleifplanung schwer steuerbar.

Die Abfallentsorgung erfolgt gem#fl dem Abfailwirl-
schaftskonzept des Landkreises.

Schmutzwasser wird der kommunalen Kigranlage
zugefiihrt,

Der sachgerechie Umgang mit Oberfiichenwasser
wird tiber die nachgelagerten wasserrechtiichen Ge-
nehmigungsverfahren gewéhrigistet.

1} die Nutzung ermneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

Lage auBerhalb von Fléchen, die fiir die Gewinnung
emeuerbarer Energien von Bedeutung sind.

Bei der Umsetzung der Planungen ist auf Objekt-
ebene der Einsafz erneuerbarer Energien zu prilfen.

bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfdliung von bindenden Rechisakten der Européi-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iberschritten werden,

g) die Darstellungen von Landschaftsplsinen sowie von | Der Landschaftsplan stelit fiir die Flsche keine spe-
sonsligen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Ab- | zifischen Ziele und Mafinahmen dar. Sonstige zu
fall- und Immissionsschutzrechts, berlicksichtigenden Pléine sind nicht vorhanden,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét in Ge- | keine derartigen Gebiete vorhanden.

i} die Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

keine erheblichen Auswirkungen.

) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschulzgeselzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulds-
sigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katasiro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i,

keine Auswirkungen.

8. die Belange

a) der Wirtschafi, auch ihrer mittelstandischen Strukiur
im Interesse siner verbrauchemahen Versorgung
der Bevéikerung,

Keine Auswirkungen.

b} der Land- und Forstwirtschaft,

Keine Auswirkungen. Es werden keine land- und
forstwirtschaftlich genutzten Fléichen in Anspruch
genommen.

¢} der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar- Keine Auswirkungen.
beitsplatzen,
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Stidtebaulicher Belang gemiR § 1 Abs. 6
BauGB

Voraussichtliche Auswirkung der Planung

d} des Post- und Telekommunikalionswesens,

Keine Auswirkungen.

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser, einschlieflich der Versorgungssicherheit

Keine Auswirkungen.

f} der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

Keine Auswirkungen.

9. die Belange des Personen- und Gaterverkehrs und der
Mobilitat der Beviikerung, einschlieBlich des éffentli-
chen Personennahverkehrs und des nicht molorisierten
Verkehrs, unter besonderer Beriicksichligung einer auf
Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichts-
ten stidfebauliichen Entwickiung,

Keine Auswirkungen.

10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschuizes so-
wie der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegen-
scheften,

Keine Auswirkungert.

11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschiossenen
stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder ainer von
thr beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung

Keine Auswirkungen.

12. dis Belange des Kilsten- oder Hochwasserschulzes
und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Ver-
meidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Keine Auswirkungen.

13. die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden und
ihrer Unterbringung

Keine Auswirkungen.

DORHOFER & PARTNER

Ingenieure  Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner




