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Munster-Sarmsheim Bebauungsplan ,Lindenplatz* Umweltbelange 1

DARSTELLUNG DER BELANGE DES UMWELT-
SCHUTZES, EINSCHLIESSLICH DES NATUR-
SCHUTZES UND DER LANDESPFLEGE GEMASS § 1 (6)
NR. 7 BAUGBI. V. M § 1A BAUGB

1 EINLEITUNG

Bei dem Bebauungsplan ,Lindenplatz" in Mlnster-Sarmsheim handelt es sich um ein be-
schleunigtes Bebauungsplanverfahren gemaf § 13a BauGB. Daher kann auf eine Umweltpri-
fung bzw. einen Umweltbericht verzichtet werden. Weiterhin findet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung keine Anwendung. Ungeachtet dessen sind die nachstehenden Umweltbe-
lange in die Abwagung mit einzustellen.

Der Bebauungsplan ,Lindenplatz“ der Gemeinde Minster-Sarmsheim ermdglicht im alten
Ortskern von Munster die Sanierung der Gebaudesubstanz, die Verbesserung der Barriere-
freiheit und die Ausnutzung von Potentialen flir Nachverdichtungsprojekte. Die GroRRe des Gel-
tungsbereichs liegt bei rund 2,8 ha.

Abbildung 1) Lage im Raum (gelb = Planungsgebiet), Quelle: https.//geodaten.naturschutz.rlp.de
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Abbildung 2) Geltungsbereich des Bebauungsplans (gelb gestrichelt) und naheres Umfeld,
Quelle: https://geodaten.naturschutz.rip.de

2 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan ,Lindenplatz® beinhaltet folgende umweltrelevanten Festsetzungen:

Dorfliche Wohngebiete MDW 1 — MDW 9:
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazu-
gehoérigen Wohnungen und Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe
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- Anlagen fir oértliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) im MDW betragt 0,6 (bis Ersatzneubauten bis 0,7) und
darf fir Nebenanlagen bis auf 0,8 Uberschritten werden. Die minimale und maximale Zahl der
Vollgeschosse wird auf zwei festgesetzt. Ausnahmsweise sind drei Vollgeschosse zulassig,
wenn es sich bei dem Dachgeschoss bauordnungsrechtlich um ein Vollgeschoss handelt.

Flachen fir Gemeinbedarf:

Die Gemeinbedarfsflachen sichern die historisch gewachsenen kirchlichen Nutzungen west-
lich der Rheinstral’e sowie die kulturellen Nutzungen im historischen Rathaus und auf dem
Lindenplatz.

StraBenverkehrsflachen

Die festgesetzten Strallenverkehrsflachen stellen das bestehende 6ffentlich Stral’ennetz dar.-

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Bestandsaufnahme, Prognose bei Durchfihrung der
Planung

3.1.1Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsanalyse:

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets ist bereits Uberbaut bzw. versiegelt und wird far
unterschiedliche, fur ein dorfliches Ortszentrum typische Zwecke genutzt. Hierzu gehoéren Kir-
chen, Verwaltung, Kultur, Gastronomie, Landwirtschaft (Weinbau), Kleingewerbe und Woh-
nen. Die Hofe und Platze sind zumeist befestigt. Einzelne Grundstiicke bzw. Freiflachen wer-
den als Garten oder Grunflachen (Kirchhof, -vorplatz) mit mehr oder weniger ausgepragtem
Gehdlzbestand genutzt. Die Garten sind zu unterschiedlichen Anteilen als Zier- und Nutzgar-
ten angelegt. Verschiedentlich pragen Einzelbaume die Grundsticksfreiflachen und 6ffentliche
Platze. Hierzu zahlen Eichen, Hainbuche, Linden, Vogelkirsche, Zucker-Ahorn, eine Rotdorn-
Reihe sowie Nadel- und Obstbdume. In den Randbereichen des Planungsgebietes sowie ent-
lang von weniger begangenen FulRwegen und Gassen finden sich unversiegelte Restflachen,
auf denen sich eine fur Dorfgebiete und innerértliche Bereiche charakteristische Spontanve-
getation entwickeln kann. Das Artenspektrum umfasst Gberwiegend haufige und verbreitete
Arten ruderaler und nahrstoffreicher Standorte. Hierzu zahlen Grolte Brennnessel, Ruprechts-
kraut, Nelkenwurz, Schéllkraut, Weifle Taubnessel, Rainkohl, Kompass-Lattich, Mausegerste
und Feinstrahl-Berufskraut. Brombeere, Schwarzer Holunder und Esche kommen als Geholz-
aufwuchs hinzu.
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Die Gebaudestruktur setzt sich Uberwiegend aus alteren und alten, z. T. historischen Gebau-
den — einschliel3lich der beiden Kirchen - zusammen, die sich in einem unterschiedlichen Sa-
nierungs- bzw. Modernisierungszustand befinden. Daneben kommen auch jingere Wohnge-
baude hinzu. Insgesamt weisen die Gebaude eine vielfaltige Dach- und Fassadenstruktur auf,
erganzt durch Anbauten und Nebengebaude, so dass gebaudeorientierte Tierarten wie Vogel
und Fledermause zahlreiche Quartier- und Nistmdglichkeiten finden. Vereinzelt sind die Fas-
saden mit Efeu oder Wildem Wein berankt.

Hinsichtlich der Fauna sind vor allem siedlungsbezogene Arten zu erwarten. Neben haufigen
und ungefahrdeten Insekten und Wirbellosen kdnnen Kleinsduger (Mause, ggf. Siebenschlafer
oder Gartenschlafer, Eichhérnchen) und Fledermause wie Zwergfledermaus, Breitfligelfleder-
maus und Groflies Mausohr vorkommen. Wahrend der Bestandsaufnahme wurden Haussper-
ling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe, Amsel, Blaumeise, Kohimeisen, Ringeltaube, Elster und
Zilpzalp registriert.

Das Planungsgebiet unterliegt keinen naturschutzrechtlichen Restriktionen und ist nicht Be-
standteil eines Schutzgebietes. Im Osten reicht das Naturschutzgebiet (NSG) ,Untere Nahe*
bis auf 15 m an den Geltungsbereich des Bebauungsplans heran.

Auswirkungsprognose:

Bei den im Geltungsbereich vorgefundenen Biotopstrukturen handelt es sich um Siedlungsbi-
otope, die entsprechenden Vorbelastungen ausgesetzt sind und nur fur stérungstolerante und
angepasste Tierarten geeignete Lebensstatten bieten. Bei Sanierungs- und Neubebauvorha-
ben wird in Freiflachen und Gebaudestrukturen eingegriffen. Im Zuge von Nachverdichtungen
kann sich der Anteil unversiegelter und vegetationsfahiger Flachen reduzieren. Bei entspre-
chender Gestaltung der Bebauung und Freiflachen kénnen mindestens gleichwertige Lebens-
statten und Biotopstrukturen hergestellt werden. Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf
die Biotopfunktionen kénnen insgesamt als gering eingestuft werden.

3.1.2Bodenhaushalt

Bestandsanalyse:

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches weist — als Teil des innerértlichen Siedlungs-
bereiches - massiv Uberformte Standorte auf, die entweder bebaut bzw. befestigt sind oder
durch eine intensive gartenbauliche Nutzung gepragt sind. Naturliche Bodenverhaltnisse sind
hier nicht gegeben. Die wesentlichen Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Wasserrick-
haltung, Lebensraum und Standort fiir Vegetation, Archivfunktion) liegen nur eingeschrankt
vor. Aufgrund der Vorbelastungen ist somit von einer geringen Bedeutung des Planungsge-
bietes fur den Bodenhaushalt auszugehen.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans kann bei einer Nachverdichtung eine Erhéhung
des Bebauungs- und Versiegelungsgrades verbunden sein. Das Planungsgebiet ist jedoch
bereits stark versiegelt, die Auswirkungen sind daher unerheblich angesichts der geringen Be-
deutung des Planungsgebietes flr den Bodenhaushalt und den bestehenden Vorbelastungen,
zumal mit der Nachverdichtung im Innenbereich weitere Bodenversiegelungen im Aul3enbe-
reich vermieden werden koénnen. Die Funktionen des Bodenhaushalts werden durch eine

tlilg Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
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Beschrankung der Versiegelung (GRZ 1 0,6 im Regelfall) auf das unabdingbare Maf3 gegebe-
nenfalls aufgewertet werden. Im Falle von Dachbegrinungen kénnen Teile der Bodenfunktio-
nen (Filter- und Pufferfunktion, Wasserriickhaltung, Lebensraum und Standort fir Vegetation)
aufrecht erhalten werden.

3.1.3Wasserhaushalt

Bestandsanalyse:

Das Planungsgebiet liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. Aufgrund des hohen Bebau-
ungs- und Versiegelungsgrades des Planungsgebietes sind die Wasserhaushaltsfunktionen
(Grundwasserneubildung, Rickhalt von Niederschlagswasser etc.) in diesem Bereich stark
eingeschrankt nur von nachrangiger Bedeutung. Die bebauten Grundsticke sind an die Kana-
lisation angeschlossen.

Offene Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.
Von Nordwesten nach Stdosten durchquert der Krebsbach das Planungsgebiet vollstandig in
einer Verrohrung und tritt erst jenseits der Bahnlinie, kurz vor der Mindung in die Nahe, wieder
zu Tage. Die Vorflut und Regulationsfunktion der Oberflachengewasser im Geltungsbereich
ist im derzeitigen Zustand daher ohne Bedeutung.

Abbildung 3) vorlaufiges Uberschwemmungsgebiet der Nahe (blau schraffiert) und Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (hellgriin schraffiert), gelb = Planungsgebiet,
Quelle: https://gda-wasser.rip-umwelt.de
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Im Osten reicht ein vorlaufig sichergestelltes Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 3 Wasser-
haushaltsgesetz) der Nahe an den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Verschiedene
Grundstucke im Osten des Geltungsbereichen befinden sich verschiedene Grundsticke inner-
halb eines Risikogebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Auswirkungsprognose:

Im Zuge von Nachverdichtungen kann sich der Anteil bebauter bzw. versiegelter Flachen ge-
genuber dem Ist-Zustand erhdhen, was angesichts der Vorbelastungen und geringen Bedeu-
tung des Planungsgebiets fur den Wasserhaushalt jedoch als unerheblich zu bewerten ist.
Durch Ruickhalt, Speicherung des Dachflachenwassers und Nutzung als Brauchwasser kon-
nen die Funktionen des Wasserhaushalts aufgewertet werden. Bei Neubauvorhaben ist eine
Vorsorge gegeniber Uberflutungen durch Extrem-Niederschlage anzuraten.

3.1.4Klima / Luft

Bestandsanalyse:

Das Klima in Minster-Sarmsheim wird als mild und gemaRigt gekennzeichnet. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 10°C. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt mit
ca. 720 mm relativ hoch.

Angesichts der dorflichen Struktur und dem landlichen Umfeld ist far Minster-Sarmsheim ins-
gesamt nicht von einer bioklimatischen Belastungssituation auszugehen. Der Geltungsbereich
selbst ist aufgrund des hohen Bebauungs- bzw. Versiegelungsgrades Uberwarmungseffekten
ausgesetzt. Wahrend die von Westen hangabwarts stromenden Kaltluftmassen und thermi-
schen Winde das Ortszentrum von Minster kaum erreichen konnen, kann die Uberortliche
Kaltluftabflussbahn im Nahe-Tal zur Beliftung des Planungsgebietes in austauscharmen Wet-
terlagen beitragen. Die unbebauten Freiflachen und Gehdlzbestande im Geltungsbereich wir-
ken einer Uberwarmung entgegen und kénnen zur Erhdhung der Luftfeuchte und Filterung von
Luftschadstoffen beitragen. Aufgrund der geringen Ausdehnung handelt es sich jedoch nur um
kleinrdumige Ausgleicheffekte.

Auswirkungsprognose:

Mit der durch den Bebauungsplan ermdglichten Nachverdichtung verandert sich der Versie-
gelungsgrad nicht in einem klimarelevanten Ausmal3, da mit der Begrenzung der Uberbauten
Flachen (GRZ 2: 0,8) und der Hohe baulicher Anlagen ein Mindestmal? an Kaltlufteintrag ge-
wahrleistet und der Kaltluftabfluss im Nahetals nicht Gber den Ist-Zustand hinaus nennenswert
reduziert wird.

Mit einer Durchgriinung des Planungsgebietes (Dach- bzw. Fassadenbegriinung, Baumpflan-
zungen) kann Uberwarmungseffekten entgegengewirkt und ein Beitrag zur Klimaanpassung
geleistet werden.

tlilg Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
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3.1.5Erscheinungsbild, Erholungsfunktion:

Bestandsanalyse:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans zeichnet sich durch als historisches Zentrum des
Ortsteils Mlnster mit den beiden Kirchen und dem historischen Rathaus aus, die den von der
Rheinstralie tangierten Lindenplatz umgeben. Die daran anschlieRende Bebauung weist un-
terschiedlich sanierte und modernisierte, teils historische Gebaude auf, die von kleinen Stra-
Ren sowie verwinkelten Gassen und Pfaden durchzogen sind. Das Erscheinungsbild ist viel-
faltig, authentisch und attraktiv, wobei stellenweise ein Leerstand und Sanierungsbedarf er-
kennbar ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches bilden der Lindenplatz und die Kirchhéfe 6ffentlich zugang-
liche Aufenthaltsbereich mit Erholungsqualitat. Die jeweiligen Freiflachen bieten insbesondere
bei einer Gartennutzung private, alltagsbezogene Erholungsmdglichkeiten. Die wenig befah-
renen Nebenstrallen und die FuRgangern und Radfahrern vorbehaltenen Gassen und Pfade
fuhren zur nahe als landschaftlich hoch attraktivem Naherholungsgebiet, das durch Bahnun-
terfUhrungen erreicht werden kann. Die Restriktionen des Naturschutzgebietes lassen an der
Nahe jedoch nur eine reglementierte, landschaftsbezogene Erholungsnutzung zu.

Auswirkungsprognose:

Das Erscheinungsbild im Planungsgebiet kann sich durch Sanierungsvorhaben, Neu- und Um-
bauten verandern, was jedoch nicht zwangslaufig als nachteilig zu bewerten ist. Die denkmal-
schutzrechtlichen Vorgaben und die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplans si-
chern eine vertragliche Entwicklung und die Attraktivitat der Ortsmitte. Die offentlichen Erho-
lungsraume werden in ihrer Funktion gesichert. Die Erreichbarkeit des Nahetals bleibt gewahr-
leistet.

3.2 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogel-
schutzgebiete

Im Osten reicht das EU-Vogelschutzgebiet DE-6210-401 “Nahetal” und das uberlagernde
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet DE-6113-301 ,Untere Nahe* bis auf 15 m an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans heran. Der Bebauungsplan bezieht liegt vollstandig aulerhalb der
Schutzgebiete. Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen bestehenden Siedlungsbe-
reich, dessen Nutzungsstruktur durch den Bebauungsplan nicht wesentlich verandert wird und
der in keinem funktionalen Zusammenhang zu den Schutzgebieten steht. Die in Dammlage
verlaufende Bahnlinie fuhrt zu einer wirksamen Trennung und schirmt die Schutzgebiete in
gewissem Umfang gegenuber Stérwirkungen aus dem Siedlungsbereich ab. Mit den Festset-
zungen des Bebauungsplans sind keine Nutzungen verbunden, die zu erheblichen Beeintrach-
tigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke flihren kénnen.

3.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Mit der Festsetzung des Wohngebietes sind keine Utber das bestehende, zulassige Mal} hin-
ausgehende Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit verbunden. Bei der malvollen
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Nachverdichtung auf innerdrtlichen Flachen werden die gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt.
Die zulassige Grundflachenzahl fir Dorfliche Wohngebiete (MDW) wird im Rahmen der
BauNVO eingehalten, wie auch die geltenden Abstandsregelungen. Im naheren Umfeld sind
keine Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen bekannt.

3.4 Umweltbezogene Auswirkungen auf das kulturelle Erbe

Im Geltungsbereiches befinden sich mehrere Kulturdenkmaler (sowohl Einzelanlagen als auch
eine Gesamtanlage im Umfeld der Kirchen westlich der Rheinstral3e). Mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden die Kulturdenkmaler in ihrem Bestand und ihrer Nutzung gesi-
chert. Die Gestaltungsfestsetzungen der Zone A zielen auf einen Umgebungsschutz ab.

3.5 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Um-
gang mit Abfallen und Abwassern

Der Bebauungsplan-Entwurf Iasst keine immissionsschutzrechtlich relevanten Nutzungen zu.
Mit den im Geltungsbereich zulassigen Nutzungen bzw. moglichen Sanierungs- und Nachver-
dichtungsvorhaben ist keine Steigerung des Ziel- und Quellverkehr verbunden, die Uber das
fur ein Dorfliches Wohngebiet ibliche Mal} hinaus gehen wiirde.

Die Entsorgung von Abfallen und Abwassern erfolgt durch die jeweiligen Entsorgungsbetriebe.
Daraus resultierende nachteilige Umweltauswirkungen, die Uber das rechtliche zuldssige Mal}
hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

3.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden und bereits vorhandenen Dacher eignen sich ggf. fur die Nutzung von
erneuerbarer Energien durch Solarpanelen oder thermische Kollektoren. Der Bebauungsplan
lasst Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zu und gestattet zu diesem Zweck
auch Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhe. Aus stadtgestalterischen Griinden wird
jedoch eine Ausrichtung parallel zur jeweiligen Dachneigung vorgegeben.

Da es sich um einen gewachsenen und zum Teil denkmalgeschitzten Ortskern handelt, wer-
den seitens der Bauleitplanung keine weitergehenden, zwingenden Vorgaben zur Nutzung re-
generativer Energien bzw. zur Energieeinsparung gemacht.

3.7 Wechselwirkungen

Es liegen natlrlicherweise Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
vor. Beispielsweise spiegeln sich Bodenart und Bodengefiige in der Versickerungsleistung des
Boden und der Grundwasserneubildung wieder. Vielfaltige Standorte fir Vegetation kénnen
einer artenreicheren Fauna einen Lebensraum bieten. Auf der anderen Seite ziehen Boden-
versiegelungen Veranderungen fir Wasserhaushalt, lokalklimatische Ausgleichsfunktionen
und die Biotopausstattung nach sich. Diese Prozesse sind in die Bestandsanalyse und die
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Auswirkungsprognose eingeflossen. Im vorliegenden Fall bewirken die siedlungsbedingten
Vorbelastung bereist in einander greifende Einschrankungen der verschiedenen Funktionen
des Landschaftshaushaltes. Insbesondere der bereits gegebene hohe Versiegelungsgrad re-
duziert die Bedeutung von Boden- und Wasserhaushalt, der lokalklimatischen Ausgleichswir-
kungen und der Biotopentwicklung. Spezielle Wechselbeziehungen, die zu einer anderen Be-
wertung der Festsetzungen des Bebauungsplans fihren kénnten, sind nicht zu erkennen.

3.8 Bodenschutzklausel nach § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Auf-
wertung im alten Ortskern von Munster. Durch die Sicherung vorhandener Nutzungen und die
ErschlieBung von Nachverdichtungspotenzialen im Innenbereichs setzt der Bebauungsplan
das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in vollem Umfang um.

3.9 Umwidmungssperrklausel des § 1 a Abs. 2 Satz 2
BauGB

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen verbunden.

3.10Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich
nach der Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung gemag § 13a BauGB han-
delt, gelten die durch die Festsetzungen vorbereiteten Eingriffe als zulassig und kommt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht zur Anwendung.

3.11Berucksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeits-
prufung bei Beeintrachtigungen von FFH- und Vogel-
schutzgebieten gem. § 1 a Abs. 4 BauGB

Von der Bauleitplanung geht keine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten aus
(vgl. Kapitel 3.2).

4 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND
VERRINGERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Die folgenden MalRnahmenvorschlage tragen zur Verbesserung des Landschaftshaushaltes
und zur Vermeidung und/oder Minimierung von maoglichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter bei. Sie kdnnen als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert oder den Bau-
herren zur Umsetzung empfohlen werden:
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Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle

Die vorgesehene und unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzen sowie potentielle Abriss-
arbeiten sollten nur im Zeitraum vom 1.November bis 28. bzw. 29. Februar des Folgejah-
res zulassig. Sofern diese Fristen nicht eingehalten werden kdnnen, kann zu anderen Zei-
ten auch eine Nachsuche in den zu beseitigenden Gehdlzen oder Gebauden auf genutzte
Vogelnester oder Fledermausquartiere erfolgen. Wenn sich dabei keine positiven Befunde
auf eine Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ergeben, ware eine Beseitigung der
Geholze oder Gebdude aus artenschutzrechtlicher Sicht auch zu anderen Zeiten unkri-
tisch. Bei einem Nachweis werden Schutzmaflinahmen eingeleitet (Umsiedlung der Fle-
dermause, Verschiebung des Abrisses bei Vogelfund).

Schutz von Biotopstrukturen

Bei Baumalinahmen, die sich im Kontaktbereich zu Baumen und Geholzen befinden,
sind gemalf’ der DIN 18320 (Allg. Technische Vertragsbedingungen fur Bauleistungen -
Landschaftsbauleistungen) Schutzmaflinahmen nach DIN 18920 (Schutz von Badumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) anzuwenden.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ungegliederte Glasflachen und -fassaden sowie
transparente Bristungen (z.B. an Dachterrassen und Balkonen) mit einer Grof3e von
mehr als 5 m? mit geeigneten, fiir Végel sichtbaren Oberflachen auszufiihren. Ubereck-
verglasungen sind zu vermeiden, ebenso wie stark spiegelnde Oberflachen und Durch-
blicke

Gartnerische Gestaltung
Im Doérflichen Wohngebiet und auf den Flachen fir Gemeinbedarf sind die nicht berbau-
ten bzw. nicht befestigten Flachen gartnerisch zu gestalten.

Baum- und Strauchpflanzungen

Innerhalb des Ddorflichen Wohngebietes (MDW) und auf den Flachen fur Gemeinbedarf
werden Mindestbepflanzungen an Laubbdumen und heimischen Strauchern festgesetzt,
Vorhandene und erhaltene Geholze kdnnen hierauf angerechnet werden. Mit den Gehdlz-
pflanzungen oder dem Erhalt vorhandener Baum- und Strauchbestédnde werden Teille-
bensraume flir wildlebende Tierarten, insbesondere Végel, gesichert sowie ein Beitrag zur
Minderung von Uberwarmungseffekten geleistet. Im Sinne einer Hitzevorsorge erfolgt eine
Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Extensive Begriinung von Flach- oder flach geneigten Dachern

Mit einer extensiven Dachbegrinung wird zur Entwicklung von Lebensraumen wildleben-
der Tiere und Pflanzen, zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Reduzierung
von Uberwarmungseffekten beigetragen. Auf begriinten Dachflachen bleiben Bodenfunk-
tionen teilweise erhalten.

Um das Habitatangebot fur wildlebende Tiere zu verbessern und die Besiedlung des Pla-
nungsgebietes zu erleichtern werden den jeweiligen Bauherren eine tierfreundliche Gestal-
tung zur Umsetzung empfohlen: beispielsweise durch kunstliche Nisthilfen, Trockenmauern,
Gartenteiche, die Verwendung heimischer Gehdlzarten und insektenvertraglicher Auf3enbe-
leuchtung zur Forderung wildlebender Tiere.

Als Beitrag zum Klimaschutz werden den jeweiligen Bauherren der Einsatz eines Heizsys-
tems mit anteiliger Einbindung erneuerbarer Energien, insbesondere Photovoltaik und/oder
Solarthermie, sowie von Anlagen zur Erzeugung von Energie aus Kraft-Warme-Kopplung
empfohlen.
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Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollten fir Baustoffe und Konstruktion
Krafte bericksichtigt werden wie z. B. Starkwind, Starkregen, hohe Temperaturen und —
schwankungen, die auf die Bausubstanz wirken kdnnen. Zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf Menschen und Gesundheit werden MaRnahmen gegen Uberhitzung der Gebaude
und des umgebenden Mikroklimas zusatzlich zur festgesetzten Begrinung (z. B. durch be-
darfsgerechte Beschattung und die Wahl heller Oberflachen) empfohlen.

5 ZUSAMMENFASSUNG DER UMWELTBELANGE

Der Bebauungsplan ,Lindenplatz® der Gemeinde Minster-Sarmsheim ermdglicht im alten
Ortskern von Munster die Sanierung der Gebaudesubstanz, die Verbesserung der Barriere-
freiheit und die Ausnutzung von Potentialen fir Nachverdichtungsprojekte. In dem hierzu auf-
gestellten Bebauungsplan sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 benannten Umweltbelange zu bertick-
sichtigen. Die GroRRe des Geltungsbereichs liegt bei rund 2,8 ha.

Das Planungsgebiet unterliegt keinen naturschutzrechtlichen Restriktionen und ist nicht Be-
standteil eines Schutzgebietes. Im Osten reicht das Naturschutzgebiet (NSG) ,Untere Nahe*
bis auf 15 m an den Geltungsbereich des Bebauungsplans heran. Das NSG wird von dem EU-
Vogelschutzgebiet DE-6210-401 “Nahetal® und dem Flora-Fauna-Habitat-Gebiet DE-6113-
301 ,Untere Nahe“ — in diesem Abschnitt flachengleich — tiberlagert. Bei dem Planungsgebiet
handelt es sich um einen bestehenden Siedlungsbereich, dessen Nutzungsstruktur durch den
Bebauungsplan nicht wesentlich verandert wird und der in keinem funktionalen Zusammen-
hang zu den Schutzgebieten steht. Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und
Schutzzwecke kénnen daher ausgeschlossen werden. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist von einem Vorkommen geschutzter Tierarten (Vogel, ggf. Fledermause) auszugehen.
Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande kann durch geeignete Schutz- und
Vermeidungsmafnahmen vermieden werden.

Im Geltungsbereiches befinden sich mehrere Kulturdenkmaler (sowohl Einzelanlagen als auch
eine Gesamtanlage im Umfeld der Kirchen westlich der Rheinstralle). Mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans werden die Kulturdenkmaler in ihrem Bestand und ihrer Nutzung gesi-
chert.

Das Planungsgebiet weist eine Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen Schutzguter auf,
die v. a. aus dem umgebenden Stralenverkehr sowie den bestehenden Uberbauungen und
Versiegelungen resultieren. Davon werden im Grundsatz fast alle Schutzguter (Mensch und
menschliche Gesundheit, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen/Biodiversitat und Land-
schaftsbild) in unterschiedlichem Ausmal} betroffen.

Die Auswirkungsanalyse fur den Planfall kommt zu dem Ergebnis, dass sich umweltrelevante
Nutzungsanderungen in erster Linie durch die Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung so-
wie die Uberformung bisher unbebauter Freiflachen ergeben. Im Rahmen der Priifung werden
in Teilbereichen erhebliche Umweltauswirkungen geringer Intensitat fir das Schutzgut Pflan-
zen/Tiere und Lebensrdume festgestellt. Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass Einzelvor-
haben auch ohne Bebauungsplan bei der weiteren Entwicklung des Gebietes zulassig sind,
so dass sich die Nullvariante im Hinblick umweltrelevante Auswirkungen nur marginal vom
Planfall unterscheidet.
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Eine relevante Zunahme von Larm-Emissionen durch den Ziel- und Quellverkehr als Folge der
mdglichen baulichen Erweiterungen ist nicht zu erwarten. Die bestehenden immissionsbeding-
ten Auswirkungen resultieren aus gewerblichem Anlagenlarm sowie StralRenverkehr. Ange-
sichts der Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes (MDW) werden keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte erwartet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden verschiedene Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen vorgesehen, welche die Auswirkungen fur die Schutzgiter durch die Bebauung
reduzieren konnen. Fir Pflanzen, Tiere und Biodiversitat werden SchutzmafRnahmen bei Sa-
nierungs-, Abriss- und Nachverdichtungsvorhaben dargestellt (z. B. Baumschutz- oder -pflan-
zungen, Anbringung von Nisthilfen flr Végel und Ersatzquartiere flr Fledermause). Da es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die moglichen Eingriffe bereits
ach § 34 BauGB bereits zulassig waren, kommt die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an
sich nicht zum Tragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine konkreten Ablagerungen oder schadliche
Bodenveranderungen bekannt. Mit der Abfall- und Abwasserentsorgung sind im Bebauungs-
plangebiet nach heutiger Kenntnis keine umweltrelevanten Probleme verbunden.

Die mogliche stadtebauliche Entwicklung als Doérfliches Wohngebiet auf den jeweiligen Grund-
stiicken entspricht dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Eine Flachen-
inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist nicht erforderlich, auch nicht fir na-
turschutzrechtliche Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen.

» Zusammenfassend wird festgestellt, dass - vorbehaltlich der Umsetzung der Vermei-
dungs-, und Minimierungsmalinahmen - bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Lin-
denplatz® der Gemeinde Miinster-Sarmsheim insgesamt keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zuruck bleiben.

/77
/

1
Friedberg, den 30.05.2026 /- e (R~

tlilg Planung- und Beratung ¢ Dipl. Ing. M. Schaefer -
ofi Alte Bahnhofstral’e 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 « E-Mail: info@naturprofil.de



Munster-Sarmsheim Bebauungsplan ,Lindenplatz* Umweltbelange 13

Anhang 1: Pflanzlisten (Vorschlage zur Pflanzenverwen-
dung)

1. Baume
Qualitat: Hochstamme, 3 xv., mit Ballen, StU 14-16

Feld-Ahorn Acer campestre i. S.
Spitz-Ahorn Acer platanoides i. S.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn / Rotdorn Crataegus monogyna/laevigata i. S.
Amerik. Amberbaum Liquidambar styraciflua
Europ. Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aria
Thuringische Mehlbeere Sorbus thuringiaca
Elsbeere Sorbus torminalis
Winter-Linde Tilia cordata i. S.
Sommer-Linde Tilia platyphyllos i. S.
Feld-Ulme Ulmus minor

sowie Obstbaume als Hochstamm StU mindestens 10-12

2. Straucher:
Mindestqualitat: 60-100 cm, 1 Stuck je 2 m?

Feldahorn Acer campestre
Felsenkirsche Amelanchier ovalis
Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna/laevigata
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Traubenkirsche Prunus padus
Hunds-Rose Rosa canina
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

sowie Beerenstraucher
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