Verbandsgemeinde Rhein-Nahe

Anderung des Flaichennutzungsplans
fir den Bereich der Ortsgemeinde Weiler bei Bingen
- Teilbereich ,,An der StraRe”

Begriindung mit Umweltbericht

Fassung fiir die Genehmigung
gemaR 8 6 BauGB
Stand: August 2025

Bearbeitet im Auftrag der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe

Y & Stadt-Land-plus aot

Bro fir Stidtebau

und Umweltplanung -
Geschiftsfihrer:

Friedrich Hachenberg

Dipl.- Ing. Stadtplaner

Sebastian von Bredow

Dipl.- Bavingenieur

HRB Nr. 26876

Registergericht: Koblenz

Am Heidepark 1a
56154 Boppard-Buchholz

106742-8780-0
F 06742-8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-land-plus.de




Seite 2, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Ortsgemeinde Weiler bei Bin-

gen — Teilbereich ,An der StraBe”, Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Genehmigung gemaR 8 6 BauGB, August 2025

B S e

Inhaltsverzeichnis
A) BegrUNAUNG .....coueiiiieiiiiiii s ras 3
1. Aufgabenstellung ... e 4
2. Grundlagenermittlung ..o e 6
2.1 Lage im Raum....... ....................................................................................... 6
2.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs........coooviiiiiiiiiii 7
3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und {iberértliche Planung................... 9
4. Sonstige iibergeordnete Planvorgaben.............coooiiiiiiiiiiiiiiii e 15
5. Planungs- und Standortalternativen ...........ccocviiiiiiiiiiiiiiiii i reas 17
6. Darstellungsanderungen des Flachennutzungsplans...........c.ccooviiiiiiiiiiiiiniienneennens 18
B) Umweltbericht ........ ..o s 19
T. Inhalte Und Ziele ... e 19
2. UmweltausSWIirkUNQGEN ........ciiiiiiiiiiii i re e rae e sanssa s saa s ran s san e sansaansannsannanneannrnns 19
2.1.Bestandsaufnahme Plangebiet........c.o.viuiiiiiiiiii 19
3. Nullvariante und Planungsalternativen ............ ..o e 28
4. Geplante UmweltmaRBnahmen ...........c.ccoiiiiiiiiiiiii i r e rn e e rneas 29
5. Zusatzliche ANGaben ..o i e e e ra i rnrr e 30
5.1.Angewandte Verf_ahren und Wissensllcken. .. ..cooveviiiiiiii e 30
5.2.MaBnahmen zur Uberwachung .........couiuiiiiiii e 30
6. Alilgemein verstindliche Zusammenfassung ... 31
Anlagen:

e Anlage 1: Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH: Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes flr die Verbandsgemeinde Rhein-Nahe (sidlicher Teil), Juni
2022

e Anlage 2: Stadt-Land-plus GmbH: Antrag auf landesplanerische Stellungnahme.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes ,An
der StraRe” inkl. Anlagen, August 2021

e Anlage 3: Kreisverwaltung Mainz-Bingen: Vollzug des Landesplanungsgesetzes;
Landesplanerische Stellungnahme gemaR § 20 LPIG zur Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, Gemarkung Weiler, Dezember

2021
e Anlage 4: Stadt-Land-plus GmbH: FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, November
2021

e Anlage 5: SGD Sid: Zustimmendes Schreiben zur Planung kleinflachigen Einzel-
handels vom 29.05.2024



Seite 3, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Ortsgemeinde Weiler bei Bin-

gen — Teilbereich ,An der StraBe”, Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Genehmigung gemaR 8 6 BauGB, August 2025

B S e

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geadndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden
ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geédndert worden ist.

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geadndert durch
§ b4 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geadndert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Ok-
tober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Landesgesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S.
516, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geén-
dert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Be-
kanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geadndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist.

LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473).

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S.
550), letzte berlcksichtigte Anderung: 8§88 2, 3, 4, 5, 7 und 9 geandert sowie § 4a neu einge-
flgt durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367).



Seite 4, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Ortsgemeinde Weiler bei Bin-
gen — Teilbereich ,An der StraBe”, Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Genehmigung gemaR 8 6 BauGB, August 2025

B S e

A) Begriindung

1. Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Weiler bei Bingen beabsichtigt die Entwicklung einer circa 2,1 ha grofRen
Flache am westlichen Ortsrand in der Mannesmannstral3e (s. Abb. 1). Ziel ist die Schaf-
fung von Flachen zur Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels und damit verbundenen
Einrichtungen wie einem Café, einer Backerei und einer Apotheke. Ein attraktiver 6ffentli-
cher Freiraum soll als Funktionserganzung des Blirgerhauses realisiert und als Marktplatz
und zentraler Raum fiir Veranstaltungen gestaltet werden.

—y M
chttzgobict” — " —

Abb. 1: Lage des Plangebietes (rot-gestrichelt) in Topografischer Karte, ohne MaRstab

Das Areal erflllt in idealer Weise die Anforderungen der verkehrlichen ErschlieBung, der
Niederschlagsentwasserung, der 6kologischen Bedingungen und des Immissionsschutzes.
Die Sicherung und Verbesserung des Angebots im Bereich der Nahversorgung, sowie die
Erweiterung des kulturellen Angebotes und der Naherholung ist ein wesentlicher Baustein
der Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Weiler bei Bingen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
sollen Flachen zur Modernisierung des ortsansassigen Lebensmittelmarktes geschaffen
werden. Dafiir ist eine Verkaufsflache von bis zu 800 m? fiir den Lebensmittelmarkt, zzgl.
Backerei und Café, vorgesehen.
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Aufgrund der Lage im AuRenbereich ist zur Realisierung des Planvorhabens die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans gemall 8 2 (1) BauGB erforderlich. Hierfir soll der
Bebauungsplan mit dem Titel ,An der StraRe” aufgestellt werden.

Der derzeitige Flachennutzungsplan stellt die Flache als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Freizeit und Erholung dar. Der Flachennutzungsplan ist daher im Parallelverfah-
ren gemal § 8 (3) BauGB zu &ndern.

Verfahrensschritte

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans lauft nach 8 1 Abs. 8 BauGB
in den gleichen Verfahrensschritten ab wie die Verfahren zur Aufstellung aller Bauleitplane
nach den 88§ 2ff. BauGB.

Der Rat der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe hat die Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 5
BauGB) beschlossen.

Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist auf eine Anderungsflache
beschrénkt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan bleibt in seinen Grundziigen somit
unverandert.

Der Antrag auf Landesplanerische Stellungnahme wurde im August 2021 gestellt. Dieser,
sowie die erfolgte Landesplanerische Stellungnahme (Dezember 2021), sind in den Anla-
gen beigefligt.

Die friihzeitige Beteiligung gemall 88 3(1) 4(1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 11. Mai
bis 01. Juni 2023.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen der frihzeitigen Beteiligung wurden in der
Sitzung des Verbandsgemeinderats vom 19. Juli 2023 gewirdigt und — so erforderlich —
in die vorliegende Fassung der Flachennutzungsplandnderung eingearbeitet.

Die Beteiligung gemall a88 3(2) 4(2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 03.08. bis
04.09.2023.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen der Beteiligung wurden in der Sitzung des
Verbandsgemeinderats vom 10. September 2025 gewiirdigt und — so erforderlich — in die
vorliegende Fassung der Flachennutzungsplandnderung eingearbeitet.

Die hier vorliegende Fassung mit Begrindung, Umweltbericht, Plandarstellung sowie An-
lagen, wurde fir Genehmigung gemaR § 6 BauGB angefertigt.
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2. Grundlagenermittlung

2.1

Ortsgemeinde
Verbandsgemeinde
Kreis
Einwohnerzahl
Gemarkung

Lage

FlieRgewadsser in der
Ortslage

Verkehrsanbindung
(klassifizierte
Stralen)

Benachbarte Ortsge-
meinden

Lage im Raum

Weiler bei Bingen

Rhein-Nahe

Mainz-Bingen

2.666, Stand: 31.12.2021"

22,79 km?

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage von Weiler an der Landes-
straBe L 214 in Richtung der Ortsgemeinde Waldalgesheim auf einer
Hoéhe zwischen ca. 260 m und 275 m. . NN. Das Plangebiet liegt in der
Waldalgesheimer Kalkmulde in der GroRlandschaft des nérdlichen Ober-
rheintieflandes.

Gewasser 3. Ordnung:

e Krebsbach, ca. 270 m sidlich des Planbereichs (verrohrt)

e Mduhlbach, ca. 800 m 6stlich des Planbereichs (verrohrt)

o weitere FlieRgewasser 3. Ordnung in Entfernungen von > 1 km
Daridber hinaus:

e temporar wasserfihrender Graben westlich des Plangebiets
Anbindung Uber Landesstral3e L 214 und die Autobahn A 61, Anschluss-
stelle Stromberg oder in Richtung Bingen am Rhein an die Bundesstral3en
B 9 und B 48.

Ostlich der Ortsgemeinde befindet sich an der L 214 eine Messstelle zur
Feststellung der durchschnittlichen téglichen Verkehrsstarke (DTV).
Diese liegt bei 8.513 (2) Kfz/24 h?. Westlich der Ortsgemeinde befindet
sich eine weitere Messstelle an der L 214 mit einer durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarke von 6.204 (2) Kfz/24 h.

Osten: Bingen am Rhein (Stadtteil Bingerbriick)

Norden: Trechtingshausen

Westen: Waldalgesheim

Siiden: Minster-Sarmsheim

1 Statistisches

Landesamt RLP, https://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/con-

tent.aspx?id=103&I=3&g=0733901062&tp =9283, aufgerufen am: 25.04.2023
2 Landesbetrieb Mobilitat RLP, StraBenkarte Rheinland-Pfalz, StraBenverkehrszéhlung 2015 (die Zahl in Klam-
mern gibt prozentual den Schwerverkehrsanteil an)
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2.2 Abgrenzung des Anderungsbereichs

Die ca. 2,1 ha groRe Anderungsflache befindet sich im Westen der Ortslage. Der Bereich
wird aktuell von einer Ackerflache eingenommen, nordlich wird er durch eine Béschungs-
hecke und den daran anschlieRenden, geschotterten Vorplatz der Rhein-Nahe-Halle be-
grenzt. Im Stden verlauft ein FuR- und Radweg entlang der Landesstraflde L 214 (Strom-
berger Straf3e), im Osten wird das Gebiet durch die Mannesmannstral3e begrenzt. Westlich
der Ackerflache befindet sich eine als Weide und Wiese genutzte Griinlandflache, welche
durch einen schmalen Gehdlzstreifen entlang eines Grabens von dem Acker getrennt wird.

= A , ru S i on i , '
A% rw e | 4 F fi P

Abb. 2: Ubersicht zur Lage des Plangebietes (rot) im Luftbild, ohne MaRstab
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Impressionen des Plangebiets

FuB/Radweg und Baumreihe entlang ~der Blick iiber den Acker in nérdliche Richtung
KreisstraRe im Siden
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3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und {liberortliche
Planung

Gemal? 8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Relevante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getrete-
nen Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Rheinhessen Nahe (2014), sowie der jeweiligen Fortschreibungen.

Die Ortsgemeinde Weiler bei Bingen gehort zur Verbandsgemeinde Rhein-Nahe und liegt
im Landkreis Mainz-Bingen. Fir die Ortsgemeinde und das Plangebiet werden in den ein-
zelnen Programmen und Pldnen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben
und Aussagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: geplante 4. Fortschreibung

aagenionsheimeriiald

"
i \ Depome:

i ; LY T \ !
Lo ! / | '

}}«N ; 50/4? {‘\\.—\\-’} eS ;'L ‘

/‘Dalherg {l{bardafic -, (u"f""l'n:' &\

A\

7 PR W - e L L . izl T
Abb. 3: Auszug aus dem LEP IV (ohne Darstellung der Zentren), Planbereich mit Pfeil markiert,
ohne MaRstab
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Raumstrukturgliederung

verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur (Be-

voélkerungsanteil in 0Z/MZ < 50%),
hohe Zentrenerreichbarkeit und -auswahl

rum: Bingen am Rhein

Leitbild Freiraumschutz

kein landesweit bedeutsamer Bereich

Landschaftstypen (Analyse)

Agrarlandschaft

Erholungs- und Erlebnisrdume | kein landesweit bedeutsamer Raum
(Analyse)

historische Kulturlandschaft

Welterbe Oberes Mittelrheintal

Biotopverbund

keine Angabe

Leitbild Grundwasserschutz

herausragender Bedeutung

Leitbild Hochwasserschutz

kein landesweit bedeutsamer Bereich

Klima

innerhalb eines klimadkologischen Ausgleichsraums

Leitbild Landwirtschaft

kein landesweit bedeutsamer Bereich

Leitbild Forstwirtschaft

kein landesweit bedeutsamer Bereich

Leitbild Rohstoffsicherung

scher Rohstoffe; kein landesweit bedeutsamer Bereich

Leitbild Erholung und Tourismus

kein landesweit bedeutsamer Raum

Funktionales Verkehrsnetz

grolRraumige Verbindung des funktionalen
StralRen- und Schienennetzes in der Umgebung

Historische Kulturlandschaft: Oberes Mittelrheintal

Die landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften sind in ihrer Viel-
féltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-Charakters, der historisch gewach-
senen Siedlungs- und Ortsbilder, der schiitzenswerten Bausubstanz sowie des
kulturellen Erbes zu erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit weiterzuentwi-

bezieht sich auf die Konkretisierung durch die Regionalplanung.

Herausragende Beispiele einer historischen Kulturlandschaft bilden das
UNESCO-Welterbe »Oberes Mittelrheintal« und der rheinland-pfélzische Teil
des »Obergermanisch-Rétischen Limes«. Beide Rdume weisen aufgrund ihrer
Kulturtrdchtigkeit besondere Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche touristi-
sche Entwicklung, zur Steigerung der Lebensqualitdt und zur Aktivierung regi-
onal vorhandener wirtschaftlicher Potenziale — auch im Sinne der Nachhaltig-
keit — auf. Entsprechende, kommunal bzw. regional (bergreifende Entwick-
lungskonzepte sollen ebenso wie notwendige Infrastruktureinrichtungen und
auch das ehrenamtliche Engagement zugunsten des gemeinsamen Kulturerbes

Z 92
ckeln.
Z 93
G 94
gefordert werden.
G 95

Die Kulturlandschaften sollen als Bezugsraum einer nachhaltigen Regional- und
Wirtschaftsentwicklung geférdert werden. Fiir die Kulturlandschaften sollen
neue, zukunftstrdchtige Handlungsfelder eréffnet werden, die den Menschen

(8 bis 20 Zentren in < = 30 PKW-Minuten); Mittelzent-

Landesweit bedeutsame Ressourcen fir den Grundwas-
serschutz und die Trinkwassergewinnung: Bereich von

bedeutsame standortgebundene Vorkommen minerali-
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erlauben, zeitgemél3 im Einklang mit einer Sicherung des Erscheinungsbildes
der Kulturlandschaft zu leben.

Das Plangebiet schliel3t sich direkt an den bestehenden Siedlungskdérper an und ergénzt
diesen damit funktional. Die Erweiterung des Siedlungsbereiches um Flachen fir den Mark-
platz und eine Parkanlage sowie fiir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel starkt lang-
fristig auch die touristische Attraktivitat der Ortsgemeinde.

Wasser - Gewasserschutz und nachhaltige Gewéasserentwicklung

Der Planbereich liegt innerhalb eines Bereichs von herausragender Bedeutung fir den
Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung.

G 100 Bei der Flachen- und Gewdédssernutzung sowie der Gewésserunterhaltung sollen
ein umfassender Gewésserschutz und eine nachhaltige Gewésserentwicklung
erreicht werden.

Z 102 Natirliche und naturnahe Oberfliéchengewédsser sind landesweit zu sichern
bzw. wieder herzustellen.

Z 103 Die natirlichen Grundwasserverhéltnisse sind zu schiitzen und schédliche
Stoffeintrdge, die das Grundwasser und den Boden belasten kénnen, sind zu
verhindern. Die Schutzfunktion des Bodens fiir das Grundwasser ist durch Ver-
meidung von Belastungen und einen entsprechenden Freiflachenschutz zu ge-
wéhrleisten.

Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung soll im stdlichen Bereich ein Regenriickhalte-
becken errichtet werden, entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird der bestehende
Graben erhalten bleiben. Konkretisierungen der Auswirkungen und der zu ergreifenden
MaRnahmen erfolgen innerhalb der nachgelagerten Planungsebene, sodass den Zielen
Z 102 und Z 103 durch entsprechende Vorkehrungen entsprochen wird.

Klima und Reinhaltung der Luft

G 113 Die klimadkologischen Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen auf-
grund ihrer besonders gtinstigen Wirkungen auf klimatisch und lufthygienisch
belastete Siedlungsbereiche weitgehend von beeintrachtigenden Planungen
und MalBnahmen freigehalten werden.

Z114 verweist auf die Regionalplanung

Z 115 Die Bauleitplanung sichert — sofern stadtebaulich erforderlich — die kommunal
bedeutsamen klimaékologischen Ausgleichsfldchen und Luftaustauschbahnen.

Z116 verweist auf die Regionalplanung

G117 Das geogene Radonpotenzial soll in seiner Auswirkung bei bestehenden und

geplanten Siedlungsflachen berticksichtigt werden. Die Regionalplanung be-
riicksichtigt derartige Radonverdachtsgebiete bei der Ausweisung der beson-
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deren Funktion Wohnen und von Vorrangbereichen Wohnen. Das Gefdhrdungs-
potenzial soll durch weitere Messungen des kommunalen Planungstréagers kon-
kretisiert werden, um préaventive MalBnahmen zu ermdéglichen.

Die Flache liegt in direktem Anschluss an die bestehende Siedlung und ist in noérdliche,
Ostliche und stdliche Richtung bereits von Bebauung und StraRenverkehrsflachen umge-
ben, es besteht damit eine deutliche Vorbelastung der Umgebung. Ackerflachen tragen
(temporar) zur Entstehung von Kalt- und Frischluft bei, welche der Topografie folgend in
stidliche Richtung abflieRt und damit in Bereiche des Siedlungskoérpers vordringen kann.
Die Ausgestaltung des zuklinftigen Plangebietes sieht die Schaffung von Park- und Griin-
flachen vor, welche ebenfalls einen klimadkologischen Beitrag leisten. MaRnahmen zur
Durchgriinung des Plangebietes werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kon-
kretisiert.

Das Radonpotenzial wird durch die Regionalplanung (s. u.) als niedrig bis maRig angege-
ben.

Die Grundséatze und Ziele des Landesentwicklungsprogramms werden durch die Planung
angemessen bericksichtigt.

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2014
Folgende planerischen Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Rheinhessen Nahe*
werden fir die Ortsgemeinde Weiler bei Bingen dargestellt:
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Abb. 4: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe, Lage des Plangebiets
mit gelbem Pfeil markiert, ohne MaRstab
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Leitbild zur Raum- und Siedlungs-
strukturentwicklung:

Zentrale Orte/Verflechtungsbereiche:
Grundzentrum Stromberg; Mittelzentrum Bingen
am Rhein

Regionaler Griinzug, Griinzasur

keine Angabe

Klima

Siedlungsklimatisch bedeutsame Flachen nach
DWD

Grundwasserschutz Vorbehaltsgebiet

Hochwasserschutz keine Angabe

Biotopverbund keine Angabe

Radonpotenzial niedriges bis maRiges Radonpotential (bis 40
kBq/m?)

Freizeit, Erholung und Landschafts- | Vorbehaltsgebiet, regional bedeutsamer Erho-

bild, Tourismus

lungs- und Erlebnisraum

Landwirtschaft

keine Angabe

Forstwirtschaft

keine Angabe

Historische Kulturlandschaften:

Rahmenbereich Weltkulturerbe

Funktionales StraBennetz:

flachenerschlieRende Verbindung

Funktionales Netz des o6ffentlichen
Verkehrs:

regionale Verbindung

Funktionales Radwegenetz

regionale Radwege

Die Ortsgemeinde Weiler bei Bingen ist nach dem Regionalen Raumordnungsplan Rhein-
hessen-Nahe 2014 als Gemeinde ohne zentralértliche Funktion dargestellt, es ist damit
nur die Ansiedlung von kleinflachigen Einzelhandelseinrichtungen zulassig. Fir die gewerb-
liche Entwicklung ist keine besondere Funktionszuweisung erfolgt, sodass sich Entwick-
lungen von neuen Gewerbeflachen im Wesentlichen in die Rahmensetzungen zur sied-
lungsstrukturellen Entwicklung der Gemeinden gemaf Grundsatz G 13 ROP 2014 einfligen
mussen. Hiernach sollen in Gemeinden ohne Funktionszuweisung die Voraussetzungen fir
die Sicherung und Erweiterung ortsanséassiger Betriebe geschaffen werden.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe weist - im Bereich des Plangebietes-
ein Vorbehaltsgebiet Grundwasserschutz sowie ein Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung
und Landschaftsbild aus.

Grundwasserschutz

Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung werden Hinweise zu Gewassern, Nieder-
schlagsentwasserung, Grundwasserschutz und dem Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen aufgenommen, sodass die Planung den Grundsatzen des ROP nicht entgegen-
steht.

Erholung und Tourismus, historische Kulturlandschaften
Der Ausbau bzw. die Modernisierung des bestehenden Einzelhandels in der Ortsgemeinde
ist neben der relevanten Funktion fir die Bevolkerung der Ortsgemeinde und der naheren
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Umgebung auch dem Tourismus der Region zweckdienlich. Die geplante Errichtung wei-
terer, kleiner Gewerbe, wie z. B. einem Café, ergadnzt den geplanten Lebensmitteleinzel-
handel damit funktional. Die Flachen fiir den Marktplatz und die Parkanlage ergédnzen zu-
séatzlich die Flachen der bestehenden Rhein-Nahe-Halle nérdlich des Plangebietes.

Zur Ausweisung der Flachen wird auf die Ortsrandlage zurlickgegriffen, sodass sich diese
optisch an den bestehenden Siedlungskérper anfligen und der Eingriff in das Landschafts-
bild durch die Bestandsbebauung in nérdliche, éstliche und siidliche Richtung minimiert
wird. Die Planung greift dabei nicht in touristisch bedeutsame oder das Landschaftsbild
erheblich pragende Flachen ein. Den Grundsatzen zu Freizeit, Erholung und Landschafts-
bild steht die vorliegende Planung damit insgesamt nicht entgegen.
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4. Sonstige libergeordnete Planvorgaben

Schutzgebiete

Westlich des Plangebietes befindet sich im Anschluss an die angrenzende Ackerflache das
Naturschutzgebiet ,Bergsenkungsgebiet an der Amalienhéhe — Wiesen nérdlich Weiler”
(NSG-7339-055) in einer Entfernung von ca. 250 m zum Plangebiet. Das FFH-Gebiet ,Bin-
ger Wald” umfasst die Flachen des Naturschutzgebietes, schlieBt zusatzlich die Ostlich
angrenzende Ackerflache mit ein und erstreckt sich weitlaufig Gber die Waldflachen noérd-
lich der Gemeinden Warmsroth, Waldalgesheim und Weiler bei Bingen (s. Abb. 5)

k’ a W N g » vl &’ < W N7 0 +

Abb. 5: Abgrenzung Plangebiet (gelb) und FFH-Gebiet (links, braun) und Naturschutzgebiet (rechts,
rot), ohne MaRstab

Das Plangebiet befindet sich auRBerdem in randlicher Lage innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz”.

Naturparke, geschiitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale liegen nicht im Plan-
gebiet und dessen naherer Umgebung vor. Das Plangebiet befindet sich folglich nicht in-
nerhalb eines Schutzgebietes.

Biotopkartierte Flachen

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Flachen des Biotopkatasters und es gehort keinem
Biotopkomplex an (s. Abb. 6). Nordwestlich befindet sich neben der Rhein-Nahe-Halle ein
gesetzlich geschiitztes Biotop (stehendes Kleingewasser, Bezeichnung: Timpel bei Sport-
platz Weiler bei Bingen) in einer Entfernung von ca. 70 m zum Plangebiet.

Innerhalb der Flachen des Naturschutzgebietes befindet sich der Biotopkomplex ,,Bergsen-
kungsgebiet NO Waldalgesheim” mit mehreren, gesetzlich geschitzten Biotopen (Weiher).
Die Flachen des Biotopkomplexes liegen in einer Entfernung von mehr als 250 m.
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Abb. 6: Flichen des Biotopkatasters (Biotopkomplexe (lila) und gesetzlich geschiitzte Biotope (rot))
in der Umgebung des Plangebietes (rot-gestrichelt)

Planung vernetzter Biotopsysteme
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- Stillgewasser Flachenhafte Ziele:
t Nass- und Feuchtwiesen (einschl. Kleinseggenriede) =—= Frhalt
Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte H”I“”” Entwicklung
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte Biotoptypenvertragliche Nutzung

Strauchbestéande
Linienhafte Ziele (Béche):

Ackerfléchen, Rebfluren, Obstplantagen

Entwicklung

Siedlungsflachen

Abb. 7: Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme, Plangebiet rot-gestrichelt



Seite 17, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Ortsgemeinde Weiler bei Bin-
gen — Teilbereich ,An der StraBe”, Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Genehmigung gemaR 8 6 BauGB, August 2025

B S e

Die Planung vernetzter Biotopsysteme fiihrt fir die gesamte Uberplante Flache Ackerfla-
chen ohne direkte Zielsetzung auf (s. Abb. 7), westlich schliel3t eine Wiesen- bzw. Wei-
deflache mittleren Standortes an das Plangebiet an. Nach Norden, Osten und Siiden grenzt
das Gebiet an bestehende Siedlungsflachen.

Bauverbots- und Baubeschrinkungszone entlang der L 214 und der K 52

Den stralRenanbaurechtlichen Belangen i. S. d. Landesstrallengesetztes RLP wird durch
die nachrichtliche Darstellung der Bauverbotszone und Baubeschrankungszone sowie die
Festsetzung der Baugrenze auf3erhalb der Bauverbotszone innerhalb der verbindlichen Bau-
leitplanung Rechnung getragen.

5. Planungs- und Standortalternativen

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet dargestellt
und soll durch die geplante Anderung eine Neudarstellung hin zu éffentlichen Griinflachen,
Gemeinbedarfsflachen und einem Gewerbegebiet erhalten. Die Flache ist damit bereits im
Flachennutzungsplan als Entwicklungsflache fiir die Gemeinde vorgesehen.

Die Gemeinde hat durch vorsorgenden Grunderwerb bereits die Moglichkeit zur Entwick-
lung der Flache geschaffen, durch die Ortsrandlage und gleichzeitig umgebende Siedlungs-
bereiche sind die Voraussetzungen zur Entwicklung der Flachen optimal. Das Areal erfillt
in idealer Weise die Anforderungen der verkehrlichen ErschlieBung, der Niederschlagsent-
wasserung, der 6kologischen Bedingungen und des Immissionsschutzes.

In den bisherigen Planungsschritten wurde die urspringlich geplante Entwicklung einer
insg. 4 ha groRen Flache fir Lebensmitteleinzelhandel, 6ffentliche Grinflachen und Ge-
werbebetriebe mehrfach tberarbeitet und angepasst und schlieBlich auf den &stlichen Teil-
bereich der urspriinglichen Erweiterungsflache eingeschrankt. Die Anpassungen orientie-
ren sich damit an der Landesplanerischen Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bin-
gen vom Dezember 2019 (s. Anlage 3) und an einem zur nun vorliegenden Planung zu-
stimmenden Schreiben der SGD Sid vom 29.05.2024.

Die Ortsgemeinde soll gemaR Grundsatz G 13 des ROP die Voraussetzungen flr die Si-
cherung und Erweiterung ortsanséassiger Betriebe schaffen. Diesem Grundsatz wird mit
der Schaffung von Flachen fir den ortsansassigen Lebensmitteleinzelhandel sowie diesen
funktional ergdnzenden, weiteren kleineren Gewerbefladchen, entsprochen. Die Errichtung
des Marktplatzes und der Parkanlage fligt sich weiterhin in das bisher auf der Flache dar-
gestellte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erholung ein.
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6. Darstellungsanderungen des Flachennutzungsplans

Der derzeitige Flachennutzungsplan weist das Plangebiet vollstédndig als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung” aus (s. Abb. ).

Abb. 8: Auszug aus dem Flachennutzugsplan  Abb. 9: geplante Darstellungséanderung, ohne
(_j_er Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, geplante = MaRstab; die Plandarstellung ist den Unterlagen
Anderungsfliche rot umrandet, ohne MaB- beigefiigt

stab

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens
und um die kliinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,An der StraRe” in Einklang mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe zu brin-
gen, ist die Darstellung einer 6ffentlichen Griinflache, einer Flache fir den Gemeinbedarf,
sowie einer gewerblichen Bauflache vorgesehen (s. Abb. ).
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B) Umweltbericht

1. Inhalte und Ziele

Inhalte und Ziele

Die Ortsgemeinde Weiler bei Bingen beabsichtigt die Entwicklung einer ca. 2,1 ha grofRen
Flache am westlichen Ortsrand in der Mannesmannstral3e. Ziel ist die Schaffung von Fla-
chen zur Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandels und damit verbundener Einrichtun-
gen wie einem Café, einer Backerei und einer Apotheke. Ein attraktiver 6ffentlicher Frei-
raum soll als Funktionserganzung des Blirgerhauses realisiert und als Marktplatz und zent-
raler Raum fir Veranstaltungen gestaltet werden.

Umweltschutzziele

Nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht entspre-
chend der Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bau-
leitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung erfor-
derlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fliir deren Erforderlichkeit ist die
Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das
hei3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur so
weit, als durch die Planung Gberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind,
und zwar bezogen auf jedes der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB aufgeflihrten Schutz-
guter und Umweltbelange.

2. Umweltauswirkungen
2.1. Bestandsaufnahme Plangebiet

Topografie, Lage und naturrdumliche Gliederung

Die Flache zur Anderung des Flachennutzungsplans weist eine GréRe von rund 2,1 ha auf
und befindet sich in westlichem Anschluss an den Siedlungskorper der Ortsgemeinde Wei-
ler bei Bingen. Westlich schlieen sich Griinlandflachen an das Plangebiet an, ndérdlich
befindet sich die Rhein-Nahe-Halle mit umgebenden Griinanlagen sowie Gebaude- und
Parkplatzflachen. Ostlich liegt der Siedlungskérper von Weiler bei Bingen sowie die Man-
nesmannstrale/K 52, sidlich verlduft die LandesstraRe L 214 und daran anschlieRend
weitere Gewerbe- und Siedlungsflachen.

Die Flachen befinden sich auf einer Héhe von 275 m bis 260 m . NN und fallen dabei in
stdliche Richtung leicht ab. Weiler bei Bingen liegt im Landschaftsraum ,Waldalgesheimer
Kalkmulde”, welche als offene Agrarlandschaft charakterisiert ist, in der GroRRlandschaft
Nordliches Oberrheintiefland.
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Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird aktuell Giberwiegend von landwirtschaftlichen Flachen eingenommen.
Die Ackerflache wurde zum Zeitpunkt der Begehung nicht intensiv bewirtschaftet, sodass
einige Ackerwildkrauter vorzufinden waren.

2.2. Schutzgiiter gemak & 1 (6 (Nr. 7a) BauGB

Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand

Der vorhandene Norma-Markt in Weiler bei Bingen ist gemeinsam mit einer Apotheke der
einzige Einzelhandel im Ort und weist damit eine essenzielle Bedeutung fir die Nahversor-
gung auf. Der Markt weist an seinem aktuellen Standort deutlichen Modernisierungsbedarf
auf und erfillt damit nicht die Anforderungen an eine zukunftsfahige Nahversorgung, so-
dass die Verlagerung und die Erweiterung des Einzelhandels notwendig sind, um diesen
langfristig im Ort halten zu kénnen.

Die Gberplante Ackerflache unterliegt keiner intensiven Bewirtschaftung. Fir die Naherho-
lung kommt ihr keine besondere Bedeutung zu.

Auswirkungen

Die Ortsgemeinde beabsichtigt die Entwicklung von Flachen am westlichen Ortsrand, um
die Verlagerung des Lebensmitteleinzelhandels zu ermdglichen und Flachen fir damit ver-
bundene Einrichtungen wie einem Café, einer Béckerei und einer Apotheke zu schaffen.
Weiterhin soll ein attraktiver 6ffentlicher Freiraum als Funktionsergdnzung der Rhein-Nahe-
Halle realisiert und als Marktplatz und zentraler Raum fir Veranstaltungen gestaltet wer-
den.

Bewertung
Insgesamt sind die Auswirkungen durch die Neudarstellung der Flachen als positiv zu be-

werten.

Tiere

Bestand

Das Plangebiet ist an nérdlicher, dstlicher und stdlicher Seite von StralRenverkehrsflachen
und angrenzender Bebauung umgeben. Die extensive Bewirtschaftung der Flache, sowie
die umgebenden Geholzbestande und die alten Streuobstbdume weisen potenzielle Habi-
tate flr unterschiedliche Arten auf, durch die Lage in unmittelbarer Siedlungsnéahe ist je-
doch nur mit storungsunempfindlichen und kulturfolgenden Arten zu rechnen.

Auswirkungen

Es ist mit einem Verlust an Habitaten fir unterschiedliche Tiergruppen zu rechnen, die
Flachen sind jedoch aufgrund anthropogener Nutzungsstrukturen und der Lage am Sied-
lungskoérper und den StralRenverkehrsflachen vorbelastet. Auswirkungen auf das Schutz-
gut werden innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.
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Fur die Planung wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt, welche potenzielle
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgebiet ermittelt hat. Im Ergebnis sind keine
negativen Auswirkungen auf die Arten und Schutzziele des FFH-Gebiets zu erwarten.

Bewertung
Innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung werden geeignete MaBnahmen entwickelt, um

eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes durch die Planung auszuschlieRen. Dies
betrifft nicht die Ebene der Flachennutzungsplanung.

Pflanzen

Bestand

Das Plangebiet wurde im Oktober 2021 kartiert. Im Plangebiet selbst befindet sich eine
Ackerflache, entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufen Gehdlz-
und Strauchbestande. Norddstlich wurde zum Zeitpunkt der Kartierung ein brachfallender
Streuobstbestand kartiert. Sudoéstlich liegt eine kleinflachige Griinanlage entlang der
Strale.

Nach Osten hin schlie3t an das Gebiet die bestehende Siedlung von Weiler bei Bingen an,
im Siden befinden sich Gewerbebetriebe. Westlich liegen Wiesen/Weiden, nordlich die
Rhein-Nahe-Halle mit Gewerbebetrieben und Sportplatzen.
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Abb. 10: Auszug aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan, geplante Anderungsfliache rot-gestri-

chelt umrandet, ohne MaRstab

Code Biotop-/Nutzungstyp/Beschreibung

BA1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten
BD4 Bdschungshecke

BL1 starkes Totholz, stehend

EA1 Fettwiese

HAO Acker

HC1 Ackerrain

HC4 Verkehrsrasenflache

HK9 Streuobstbrache

HM3a strukturreiche Griinanlage

HV4 offentlicher Platz
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VB1 Feldweg, befestigt
VBb Rad-, FuRBweg
oh Hoéhlenbdaume
tal mittleres Baumholz

Auswirkungen

Die Neudarstellung der Flachen resultiert zwangslaufig in einer Inanspruchnahme der
Ackerfldche und der Gehdlzbestdande. KompensationsmalRnahmen aufgrund des Eingriffes
in die Biotope werden innerhalb der weiteren Planungsschritte entwickelt werden.

Die Flache ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde aul3erdem bereits
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Erholung” dargestellt.

Bewertung
Geeignete MalRnahmen werden innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Es sind zusammenfassend keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Anderung der
Darstellung der Flache vom Sondergebiet ,Freizeit und Erholung” hin zu einem Gewerbe-
gebiet zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Offenlandflachen kénnen als
Nahrungshabitate fiir unterschiedliche Tierarten dienen, weiterhin befinden sich im Plan-
gebiet mehrere Tot- und Althélzer. Die Flache liegt jedoch in unmittelbarer Siedlungsnéahe.

Auswirkungen

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Flachen als Nahrungshabitate fir unter-
schiedliche Tierarten verloren. Auswirkungen durch den Verlust der Biotope und Lebens-
raumstrukturen sind innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und geeignete
MalRnahmen zu entwickeln.

Bewertung
Durch die Planung gehen zwangslaufig Biotope und damit auch Lebensraume verloren. Die

Konkretisierung geeigneter Malnahmen erfolgt innerhalb der verbindlichen Bauleitpla-
nung.
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Flache und Boden®

Bestand

BodengroRlandschaft: Lésslandschaften des Berglandes
angrenzend an: BodengroRlandschaft mit hohen Antei-
len an Quarzit, Grauwacke, Sandstein, Konglomerat so-
wie Ton- und Schluffschiefer

Kultur- und Archivbéden: keine Angabe

Acker-/Grinlandzahl: > 40 - < 60, stdlicher Teilbereich: > 60 - <80

Bodenart: sandiger Lehm (nérdlich), Lehm (sidlich)

Radonpotenzial®: mittel (30 bis 43 kBg/m?®)

Der Boden besteht im Plangebiet und dessen Umgebung tberwiegend aus Lehm, die land-
wirtschaftliche Eignung der Béden liegt im mittleren bis hohen Bereich, in der Umgebung
liegen landwirtschaftliche Flachen mit deutlich héherer Eignung (Ackerzahl > 80) vor.
Grabungsschutzgebiete oder kulturhistorisch bedeutsame Bdden befinden sich nach aktu-
ellem Kenntnisstand nicht im Gebiet.

Auswirkungen

Durch die Darstellung von Gewerbeflachen wird zwangslaufig Boden versiegelt werden,
natUrliche Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen vollstédndig verloren. Exakte Aus-
wirkungen bzgl. der Versiegelung des Bodens werden innerhalb der verbindlichen Bauleit-
planung konkretisiert und entsprechend bewertet.

Bewertung
Der Boden hat generell eine hohe Bedeutung als Pflanzenstandort, als Lebensraum fir

Bodenorganismen, als Wasserleiter und -speicher und als Puffer fiir Schadstoffe. Es ist zu
erwarten, dass die Bodenfunktionen im Gberwiegenden Anteil der Flachen verloren gehen.
Far die Landwirtschaft geht die Flache dauerhaft verloren. Auswirkungen auf den Boden,
vor allem durch Versiegelungen, werden innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kon-
kretisiert und entsprechend kompensiert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut sind im
Vergleich zur bisher geplanten Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Freizeit und Erholung nicht als mal3geblich negativer zu bewerten.

Wasser: Oberflichenwasser und Grundwasser®

Bestand

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Stdlich des Siedlungskérpers von
Weiler bei Bingen verlauft der Krebsbach, ein Gewasser 3. Ordnung, in einer Entfernung
von mehr als 250 m zum Plangebiet. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein
stehendes Kleingewasser (Tumpel) neben der Rhein-Nahe-Halle. Weitere Oberflachenge-
wasser (Weiher) liegen innerhalb des Naturschutzgebietes westlich des Plangebietes.

3 Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP, Kartenviewer Boden, https://mapclient.Igb-

rlp.de/?app =Igb&view id =9, aufgerufen am: 24.04.2023

* Landesamt fir Umwelt, Geologische Radonkarte RLP, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/ra-
doninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, aufgerufen: 24.04.2023

® Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt, Geoexplorer Wasser, https://wasserportal.rip-
umwelt.de/servlet/is/2025/, aufgerufen am: 24.04.2023



Seite 25, Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Ortsgemeinde Weiler bei Bin-
gen — Teilbereich ,An der StraBe”, Verbandsgemeinde Rhein-Nahe, Begriindung mit
Umweltbericht, Fassung fiir die Genehmigung gemaR 8 6 BauGB, August 2025

B S e

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet oder in dessen unmittelbarer Um-
gebung, Uberschwemmungsgebiete liegen ebenfalls nicht vor. Die Grundwasseriiberde-
ckung wird als mittel angegeben, das Plangebiet befindet sich in der Grundwasserland-
schaft der Devonischen Schiefer und Grauwacken. Die Grundwasserneubildung liegt mit
> 25 - 50 mm/a deutlich im unteren Bereich.

Die Starkregenkarte gibt als Sturzflut-Entstehungsgebiet fiir das Plangebiet punktuell am
westlichen und &stlichen Randbereich eine geringe Abflusskonzentration an. ©

Die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten geben fir das Plangebiet keine zu
erwartenden Gefahrdungen und Risiken fiir das Plangebiet an.” 8

Auswirkungen
In die Oberflachengewasser der weitrdumigen Umgebung des Plangebietes wird durch die
Planung nicht eingegriffen.

Auf den zukiinftig bebauten Flachen wird eine direkte Versickerung des Niederschlags-
wassers in den Boden nicht mehr mdéglich sein, die verbindliche Bauleitplanung sieht daher
die Errichtung eines Regenrlickhaltebeckens im sidlichen Plangebiet vor, weiterhin soll
entlang der westlichen Plangebietsgrenze ein Graben verlaufen. Exakte Auswirkungen las-
sen sich auf Ebene des Flachennutzungsplans jedoch nicht ermitteln, diese werden inner-
halb der verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Bewertung
Lokal werden sich die Versickerungsverhaltnisse éndern, es sind jedoch keine erheblichen

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut zu erwarten. Beeintrachtigungen des Schutzgutes
durch die Versiegelung von Flachen sind innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung zu
berlicksichtigen und zu bewerten. Dort werden auch konkrete Festsetzungen zur Bewirt-
schaftung des Regenrlickhaltebeckens getroffen, sodass negative Auswirkungen verhin-
dert werden.

8 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Starkregenkarte, https://geoportal-wasser.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10081/, aufgerufen am: 24.04.2023

7 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat, Hochwasserrisikokarte, https://hochwasserma-
nagement.rlp-umwelt.de/servlet/is/20004 2/, aufgerufen am: 24.04.2023

8 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt, Hochwassergefahrenkarte, https://hochwas-
sermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/, aufgerufen am: 24.04.2023
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Luft und Klima®

Bestand
Jahresniederschlag: 566 mm
Tagesmitteltemperatur: 9,8 °C

Das Plangebiet liegt in Hochlage auf frischen Standorten und féllt nach Stden hin leicht
ab. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen als kleinflachige Kaltluftproduktions-
flachen fur die weiter stdlich liegenden Flachen.

Auswirkungen

Die Kaltluftproduktion im Plangebiet wird durch die Darstellung von Gewerbeflachen ab-
nehmen, MalRnahmen zur Durchgriinung des Gebietes werden innerhalb der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen.

Bewertung
Durch die Versiegelung von Flachen innerhalb des Plangebietes kann es zu einer vermehr-

ten Aufheizung des Bereichs kommen. Exakte Auswirkungen auf das Klima sind von der
Gestaltung der Flachen abhangig und damit innerhalb der weiteren Schritte der Planung
zu bericksichtigen und zu bewerten.

Die Darstellungsanderung eines Teilbereiches vom Sondergebiet ,Freizeit und Erholung”
zu einem Gewerbegebiet wird keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen fir das
Schutzgut bedingen.

Landschaft

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets, ist jedoch an drei
Seiten vom bestehenden Siedlungskorper der Ortsgemeinde umgeben. Eine besondere
Funktion fir das Landschaftsbild kommt den landwirtschaftlichen Flachen nicht zu.

Auswirkungen

Die Planung sieht die Darstellung von Gewerbeflachen im direkten Anschluss an die bereits
im FNP dargestellten Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung Freizeit und Erho-
lung vor. MaRBnahmen zur Verringerung der Auswirkungen der Planung auf das Land-
schaftsbild werden innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Bewertung
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden MalRnahmen zur Verringerung der

Auswirkungen konkretisiert. Es ist durch die Ergdnzung des bereits bestehenden Sied-
lungskoérpers jedoch nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

9 Kompetenzzentrum fir Klimawandelfolgen RLP, https://www.klimawandel-rlp.de/de/daten-und-
fakten/klimawandel-vergangenheit/, Mittel 1993-2022, aufgerufen am: 24.04.2023
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Kultur- und Sachgiiter'®

Bestand

Es liegen keine Erkenntnisse zu Grabungsschutzgebieten, denkmalgeschiitzten Gebauden
oder Bodendenkmaélern im Plangebiet vor.

Auswirkungen
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Es sind keine Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bestand

Die Planung befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheingebiet von Bin-
gen bis Koblenz”. Zur Errichtung baulicher Anlagen ist daher eine Genehmigung einzuho-
len. Die Genehmigung kann nur versagt werden, wenn die MaRnahme dem Schutzzweck
zuwiderlauft.

In einer Entfernung von ca. 100 m in westliche Richtung befindet sich auRerdem das FFH-
Gebiet ,Binger Wald”. Innerhalb des FFH-Gebietes liegt weiterhin das Naturschutzgebiet
»~Bergsenkungsgebiet an der Amalienhéhe - Wiesen nérdlich Weiler” in ca. 200 m Entfer-
nung zum Plangebiet. Nordwestlich befindet sich neben der Rhein-Nahe-Halle ein gesetz-
lich geschlitztes Biotop (stehendes Kleingewdésser, Bezeichnung: TUmpel bei Sportplatz
Weiler bei Bingen) in einer Entfernung von ca. 70 m zum Plangebiet.

Auswirkungen

Eine Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsschutzgebiet und
dessen Schutzzwecke wird innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Da
die Flache im aktuellen Flachennutzungsplan bereits als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Freizeit und Erholung dargestellt ist, dessen Umsetzung ebenfalls mit der Er-
richtung baulicher Anlagen einhergegangen waére, sind keine erheblichen zusatzlichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Zur Ermittlung potenzieller Auswirkungen der Planung auf das Gebiet des Natura-2000-
Netzes wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt. Im Ergebnis sind durch die Pla-
nung keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen der Schutzziele, Lebensraumtypen
und Arten des FFH-Gebietes zu erwarten.

Eingriffe in die biotopkartierten und gesetzlich geschiitzten Flachen sind durch die Planung
nicht vorgesehen. Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind durch die Planung nicht
berthrt.

' Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Nachrichtliches Verzeichnis der Kulturdenkmaler, Kreis-
Mainz Bingen, https://gdke.rlp.de/fileadmin/gdke/Dateien/landesdenkmalpflege/Verzeichnis_Kul-
turdaenkmaeler/Mainz-Bingen 2022 07 20.pdf, Stand: Juli 2022
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Bewertung
Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Konkretisierung der Auswir-

kungen auf das Landschaftsbild erfolgt innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung.

Wirkungsgefiige

Das natlirliche Wirkungsgefiige im Plangebiet und seiner Umgebung mit seinen gegenwar-
tigen Wechselwirkungen der Landschaftsfaktoren Geologie, Boden, Klima, Wasser, Pflan-
zen- und Tierwelt ist durch die anthropogene Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
sowie den umgebenden Siedlungskoérper geformt. Aufgrund der insgesamt kleinflachigen
Erweiterung des bereits bestehenden Siedlungskoérpers sind keine relevanten zuséatzlichen
Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu erwarten.

Dariiber hinaus sind folgende Wirkungen durch die Planung zu erwarten:

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind nicht zu erwarten.
Mit Uberschwemmungen ist durch die topografische Lage des Plangebietes nicht zu rech-
nen. Das Gebiet weist keine besondere Gefahrdung durch Naturkatastrophen auf. Durch
die Darstellung von Gewerbeflachen zur Schaffung von Flachen fir die Nahversorgung ist
nicht mit einem erhéhten Unfallrisiko zu rechnen.

3. Nullvariante und Planungsalternativen

Das Areal erfullt in idealer Weise die Anforderungen der verkehrlichen ErschlieBung, der
Niederschlagsentwasserung, der 6kologischen Bedingungen und des Immissionsschutzes.
Die Sicherung und Verbesserung des Angebots im Bereich von Lebensmitteln, Dienstleis-
tungen und Gesundheitsvorsorge sowie die Erweiterung des kulturellen Angebotes und
der Naherholung ist ein wesentlicher Baustein der Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Weiler
bei Bingen.

Die Nullvariante wiirde daher langfristig voraussichtlich zu einem Abwandern des Lebens-
mitteleinzelhandels fihren, wodurch die Nahversorgung der Ortsgemeinde erheblich ein-
geschrankt werden wdrde.
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4. Geplante UmweltmaBRnahmen

Eingriffe in Natur und Umwelt sind durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren. Die
Entwicklung dieser MalRnahmen ist Teil der nachgelagerten Planungsschritte und wird im
weiteren Verfahren konkretisiert.

Referenzliste der Quellen gem. Anlage 1, Nr. 3d), BauGB
Im Folgenden wird die Referenzliste der Quellen aufgefiihrt, die fir die im Umweltbericht
enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden:

Landesentwicklungsprogramm |V Rheinland-Pfalz - (Stand: geplante 4. Teilfortschrei-
bung 2022)
Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe
Biotoptypenkartieranleitung fir Rheinland-Pfalz, LokPlan GbR, 2020
Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz, Ministe-
rium fir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, 2021
Planung vernetzter Biotopsysteme, Landesamt fir Umwelt, https://map-final.rlp-um-
welt.de/Kartendienste/index.php?service = vbs
Naturrdumliche Gliederung, Landesamt fir Umwelt
Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, Geobasisinformationen ©
GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2020 mit folgenden Teilkarten:
o Landschaftsplanung (Landschaftseinheit/Erholung, Biotopverbund, Klimatische
Funktionen, Landschaften)
o Schutzgebiete (Intern. Schutzgebiete/IUCN, Nationale Schutzgebiete, Gen-
technikfreie Gebiete nach 8 19 LNatSchG)
o Biotopkataster (gesetzl. geschiitzte Biotope des § 30 BNatSchG, Biotopkom-
plexe, BT Biotoptypen)
o Nachhaltige NaturschutzmaBnahmen (MAS MaRRnahmen, EIV Eingriffsverfah-
ren, KOM Kompensationsmafnahmen)
Kartenviewer Boden, Landesamt fiir Geologie und Bergbau, http://mapclient.lgb-
rlp.de//?app =Igb&view_id=9
Geologische Radonkarte RLP, Landesamt fir Umwelt, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-
und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/
Geoexplorer Wasser, Ministerium fiir die Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat,
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/
Hochwassergefahrenkarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobili-
tat RLP, https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200041/
Hochwasserrisikokarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
RLP, https https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200042/
Starkregenkarte, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat RLP,
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/
Klimawandelinformationssystem, Rheinland-Pfalz Kompetenzzentrum fir Klimawandel-
folgen http://www.kwis-rlp.de/
Heutige potenzielle natlrliche Vegetation, Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz,
https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service = hpnv
Denkmalliste Rheinland-Pfalz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz
Fotoaufnahmen und Bestandsaufnahmen des Planungsbliros Stadt-Land-plus GmbH
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5. Zusiatzliche Angaben
5.1. Angewandte Verfahren und Wissensliicken

Es wurde eine umfassende Ortsbegehung und Bestandsaufnahme im Oktober 2021 durch-
gefihrt. Hierdurch wurden die Bestandsnutzung sowie die Biotoptypen der Flachen er-
fasst. Weiterhin wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung im November 2021 erarbeitet,
welche innerhalb der Anlagen beigefiigt ist.

Das 2010 erstellte und 2013 fortgeschriebene Einzelhandelskonzept der Verbandsge-
meinde Rhein-Nahe (stdlicher Teil) wurde im Juni 2022 erneut fortgeschrieben und ist
ebenfalls den Anlagen beigefligt.

Aufgrund der vorliegenden Planung besteht fiir weitere Gutachten auf Flachennutzungs-
planebene keine Erfordernis.

5.2. MaRnahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der Planung werden innerhalb
der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert. Es sind insgesamt keine erheblich nachtei-
ligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Weiler bei Bingen beabsichtigt die Entwicklung einer ca. 2,1 ha grofRen
Flache am westlichen Ortsrand in der MannesmannstralRe. Im Gebiet ist die Ausweisung
eines Gewerbegebietes sowie einer Gemeinbedarfsflaiche und o6ffentlichen Grinflachen
geplant. Es sollen dadurch u. a. Flachen fir einen Lebensmitteleinzelhandel und weitere,
kleinere Gewerbebetriebe entstehen. Darliber hinaus ist die Entwicklung attraktiven, of-
fentlichen Freiraums als Funktionserganzung der Rhein-Nahe-Halle vorgesehen.

Im Rahmen der Planung werden landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Acker) sowie randli-
che Geholzbestande in direkter Grenzlage zu bestehender Bebauung Uberplant.

Die sich durch die Darstellungsédnderung des Gebiets sowie durch Wechselwirkungen mit
der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden Natur- und Land-
schaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt. Exakte Auswirkun-
gen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter sowie geeignete MaRnahmen zur Kompen-
sation werden innerhalb der weiteren Planungsschritte sowie der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkretisiert.

Schutzgut Wirkung

Mensch, menschliche Gesundheit positiv

Tiere zu konkretisieren

Pflanzen/ Biotope zu konkretisieren
Biologische Vielfalt zu konkretisieren

Flache, Boden zu konkretisieren

Wasser zu konkretisieren

Luft, Klima zu konkretisieren
Landschaft zu konkretisieren

Kultur-, Sachgiter keine relevanten Wirkungen
Schutzgebiete/ Natura 2000 keine relevanten Wirkungen
Wechselwirkungen zwischen den | zu konkretisieren
Schutzgltern

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Bilro fir Stadtebau und Umweltplanung

i. A. Kai Schad i.A. Francesca Schéafer
B. Eng. Landschaftsarchitektur M. Sc. BioGeoWissenschaften
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