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l. Vorbemerkungen
Nach dem Ordnungsprinzip des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bauleitplane zur
Koordinierung der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinden zu erstellen.

Aufgabe des Flachennutzungsplanes (FNP) ist es, die voraussichtliche Bodennutzung der Gemeinde
(hier: der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe) in ihren Grundzigen darzustellen.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplanes sind die in § 1 Abs. 6 BauGB
aufgefiihrten Ziele zu beachten. Ebenso sind im Raumordnungs- und Landesplanungsgesetz
Zielvorgaben aufgefiihrt. Durch das gesetzlich in § 1 Abs. 4 BauGB normierte Anpassungsgebot muss
sich der Flachennutzungsplan an die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung anpassen.

Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe sind bei
Bedarf durch entsprechende férmliche Fortschreibungs-Verfahren mit einer oder mehreren Anderungen
durchzuflihren werden. Hierbei ist die fur die Bauleitplanung vorgeschriebene Umweltprifung
durchzuflhren, die in einem Umweltbericht zu dokumentieren ist.

Der Anlass fur die vorliegende FNP-Fortschreibung und ihr Inhalt werden in Kap. 1 erlautert.
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ll. Rechtliche Grundlagen

Die wichtigsten Gesetze bzw. Verordnungen fiir die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Umweltbericht sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

- Planzeichenverordnung (PlanZV — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft —
LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283 f.), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum  Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598,
2716), in Kraft getreten geman Artikel 5 Absatz 1 Satz 1 dieser Verordnung am 01.08.2023

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgénge) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes) vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189)

- Landeswassergesetz (LWG — Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz) in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.07.2025 (GVBI. S. 305)

- LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemQ) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt geadndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209)

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Anderung des Flichennutzungsplans Verbandsgemeinde Rhein-Nahe
Planfassung und Begriindung mit Umweltbericht Seite 6

1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Die Stadt Bacharach bereitet sich auf die Durchfihrung der Bundesgartenschau 2029 (BUGA) im
Welterbe Oberes Mittelrheintal vor. In diesem Zusammenhang sollen stadtebaulich prdgende Bereiche
der Rheinuferzone gestalterisch und funktional aufgewertet werden. Der hier vorliegende
Anderungsbereich umfasst den sogenannten Tonnenhof sowie angrenzende &ffentliche Parkanlagen in
unmittelbarer Lage zum Rhein.

Die bestehende Nutzung des Tonnenhofgebaudes als Lagerflache des stadtischen Bauhofs entspricht
weder dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept der Stadt noch den gestalterischen und funktionalen
Anforderungen an das Rheinufer als Eingangsbereich zur Innenstadt. Daher soll das Gebaude durch
einen privaten Investor in einen o6ffentlich zuganglichen Gastronomiebetrieb mit Aulenbewirtschaftung
umgenutzt werden. Die Umgestaltung erfolgt im Einklang mit den Zielsetzungen des
Stadtebauférderprogramms ,Lebendige Zentren®, in das die Stadt Bacharach seit 2016 aufgenommen
ist.

Parallel hierzu ist vorgesehen, die angrenzenden o&ffentlichen Parkanlagen als Teilflache der BUGA-
Anlagen funktional und freiraumplanerisch zu Uberarbeiten. Diese sollen kiinftig neben ihrer
Erholungsfunktion auch gestalterische und veranstaltungsbezogene Aufgaben im Rahmen der BUGA
2029 Ubernehmen.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist daher die planungsrechtliche Absicherung:

e der geplanten Umnutzung und Erweiterung des Tonnenhofs durch die Darstellung als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tonnenhof - Gastronomie*,

e sowie der landschaftsplanerischen Neugestaltung der angrenzenden Rheinanlagen, welche
als Griunflache mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung schafft die Stadt Bacharach die Grundlage firr eine stadtebaulich
und freiraumplanerisch koharente Entwicklung im unmittelbaren Rheinuferbereich. Sie leistet damit
einen wichtigen Beitrag zur touristischen, funktionalen und gestalterischen Aufwertung des Stadtbildes
im Vorfeld der BUGA 2029 und starkt zugleich die Rolle Bacharachs als Anlaufpunkt im Welterbegebiet
Oberes Mittelrheintal.
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Abbildung 1 Lage des Anderungsbereiches im Raum (Abbildung unmaRstéblich). (Quelle der
Grundlage: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz)
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Dem Flachennutzungsplan ist gemaR § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) eine Begriindung beizufligen,
in welcher die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungsplanes darzulegen
sind. GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren. Der Umweltbericht ist als Bestandteil dieser Begriindung in
Kapitel 5 integriert.

2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Stadtbereich von Bacharach, in unmittelbarer Lage am
Rheinufer, dstlich der Bundesstrale B 9. Es liegt innerhalb der Gemarkung Bacharach, Flur 11, und
umfasst im Kern das Grundstlick des ehemaligen Tonnenhofs (Flurstiick Nr. 610/1) sowie angrenzende
Bereiche mit Dauerkleingarten und als Parkanlage genutzte Freifldchen innerhalb der gestalteten
Rheinanlagen.

Das etwa 765 m? grofde Grundstiick des Tonnenhofs beherbergt ein eingeschossiges Bestandsgebaude
aus Bruchstein mit einfacher Satteldachkonstruktion, das zuletzt durch den Bauhof der Stadt als Lager-
und Arbeitsraum genutzt wurde. Das Gebaude ist baulich gut erhalten und weist eine ortstypische
Fassadengestaltung mit Naturstein und Rundfenstern auf. Sidlich angrenzend befindet sich eine
befestigte Freiflache, die im Rahmen der vorgesehenen gastronomischen Umnutzung fir eine
Auflenbewirtschaftung vorgesehen ist.

Der Anderungsbereich umfasst dariiber hinaus 6ffentlich zugéngliche Freiflachen, die im
Flachennutzungsplan kunftig als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage® dargestellt
werden. Diese Flachen sind wesentlicher Bestandteil der BUGA-Planung 2029 und sollen im Rahmen
der stadtischen Entwicklungsziele freiraumplanerisch weiterentwickelt werden. Ziel ist eine
funktionsfahige Integration in das Ausstellungskonzept der BUGA, z.B. durch temporare
Gestaltungselemente, Aufenthaltsbereiche, Informationspunkte oder Wegeverbindungen.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Dauerkleingarten sind nicht Bestandteil der
Umgestaltung. Sie bleiben in ihrer gegenwartigen Nutzung dauerhaft erhalten und werden in die
Gesamtgestaltung des BUGA-Raums landschaftlich integriert.

Die angrenzenden Rheinanlagen sind in den vergangenen Jahren bereits im Rahmen eines
freiraumplanerischen Gesamtkonzepts neu gestaltet worden und dienen heute als Erholungsraum
sowie als FulR- und Radwegeverbindung entlang des Rheinufers. Stidlich des Tonnenhofs befinden sich
zudem mehrere Schiffsanleger, ein Busparkplatz, der Gberregionale Rheinradweg sowie die Miindung
des renaturierten Miinzbachs.

Das Gebiet ist fuRlaufig an die Altstadt von Bacharach angebunden und verfiigt Gber eine gute
verkehrliche Erreichbarkeit iber die B 9. Die Erschlieung erfolgt Giber bestehende Wegeverbindungen
der Rheinpromenade. In unmittelbarer Umgebung stehen 6ffentliche Stellplatze zur Verfigung.

Das Plangebiet ist derzeit nicht durch einen Bebauungsplan Uberlagert. Die betroffenen Flachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Bacharach und sollen im Fall des Tonnenhofs im Rahmen eines
Erbbaurechtsmodells an einen privaten Betreiber verpachtet werden (ausschliel3lich Bereich des
Sondergebiets ,, Tonnenhof - Gastronomie®).

Zudem liegt der gesamte Anderungsbereich innerhalb eines gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets gemal §83 Abs. 1 und 2 des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz
(LWG). Planerische Festsetzungen und bauliche MafRnahmen sind daher mit den Anforderungen des
Hochwasserschutzes in Einklang zu bringen und im weiteren Verfahren fachlich zu prufen.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure o Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Anderung des Flichennutzungsplans Verbandsgemeinde Rhein-Nahe
Planfassung und Begriindung mit Umweltbericht Seite 8

Teilbereich
Tonnenhof

Abbildung 2 Lage des Anderungsbereiches im Raum (Abbildung unmaRstéblich). (Quelle der
Grundlage: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz)

Ein Bebauungsplan muss gemaR §8 Abs.2 BauGB aus dem vorbereitenden Bauleitplan, dem
Flachennutzungsplan (FNP), entwickelt werden. Voraussetzung hierfiir ist, dass die im Bebauungsplan
vorgesehenen Nutzungen bereits im FNP in ihren Grundziigen dargestellt sind. Im vorliegenden Fall ist
dies bislang nicht gewahrleistet:

= Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe stellt den
Anderungsbereich liberwiegend als Griinflache mit der Zweckbestimmungen Dauerkleingérten
dar. Die im Rahmen der Bundesgartenschau 2029 geplanten Nutzungen — darunter die
freiraumplanerische Umgestaltung der Rheinanlagen, die Integration temporarer BUGA-
Einrichtungen sowie die Umnutzung des Tonnenhofs zu einem Gastronomiebetrieb — sind im
bestehenden Flachennutzungsplan jedoch nicht in der erforderlichen Tiefe abgebildet.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung soll daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen, indem die bestehenden Grinflachen entsprechend mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage“ dargestellt, die vorhandenen Dauerkleingarten weiterhin
gesichert und der Tonnenhof (als kunftiger Gastronomiebetrieb) als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Tonnenhof - Gastronomie“ ausgewiesen wird. Eine Fortschreibung des
Flachennutzungsplans ist somit erforderlich, um die stadtebauliche und freiraumbezogene
Entwicklung des Gebietes im Vorfeld der BUGA 2029 rechtssicher vorzubereiten und die
Grundlage fur die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung zu schaffen.
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Abbildung 3  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe
mit Benennung der aktuellen Nutzungen (Quelle: urbanegestalt PartGmbB)

3 Planungsrechtliches Verfahren / Inhalt der Neu-Ausweisung

Fir den im Anderungsbereich gelegenen Tonnenhof sowie die angrenzenden Freiflaichen besteht
derzeit kein Bebauungsplan. Die betroffenen Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Rhein-Nahe als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
dargestellt. Die im Zuge der BUGA 2029 vorgesehenen Nutzungsanderungen — insbesondere die
freiraumplanerische Neustrukturierung der Rheinuferbereiche sowie die gastronomische Nachnutzung
des Tonnenhofs — sind im FNP bislang nicht in ausreichender Tiefe abgebildet.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB muss ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Die hier vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans dient daher der vorbereitenden
planungsrechtlichen Absicherung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der
Rheinanlagen im Vorfeld der BUGA 2029.

Gegenstand der Flachennutzungsplananderung ist die Neu-Ausweisung folgender Flachennutzungen:

e Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tonnenhof - Gastronomie“ zur Ermdglichung
einer gastronomischen Nutzung des Bestandsgebaudes inklusive Aufienbewirtschaftung,

e Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage zur gestalterischen und funktionalen
Weiterentwicklung der Rheinanlagen als Bestandteil der BUGA-Ausstellungsflachen,

e Bestandssicherung der bestehenden Dauerkleingarten, welche weiterhin als eigenstandiger
Nutzungsteil dargestellt und nicht Gberplant werden.

Die Darstellung der genannten Nutzungen entspricht der funktionalen Zielsetzung des BUGA-
Gesamtkonzepts sowie den stadtebaulichen Entwicklungsabsichten der Stadt Bacharach. Die
Sonderbauflache ist ausschlieBlich auf den Bereich des bestehenden Tonnenhofgebaudes und das
nahe Umfeld begrenzt. Die umliegenden Freiflachen bleiben dem Grinflachenbestand vorbehalten und
erhalten durch die Zweckbestimmung ,Parkanlage” eine freiraumplanerisch definierte Zuordnung.

Das Verfahren wird als isolierte Flachennutzungsplananderung nach § 2 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Die Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt im Rahmen des Umweltberichts (siehe Kapitel 5).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie die 6ffentliche Auslegung finden
gemal den Verfahrensvorschriften der §§ 3 und 4 BauGB statt.
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Abbildung 4 Darstellung der Anderung des FNP der VG Rhein Nahe (unmaRstablich)

Nachfolgend eine tabellarische Darstellung der Nutzungsanderungen im Planungsbereich.

Darstellungen im aktuellen Darstellungen in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplans

- Grunflache mit der Zweckbestimmung Grunflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten® ,Dauerkleingarten®

- Granflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage”

- Sonderbauflache ,Tonnenhof -
Gastronomie”
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4 Planungsrelevante Vorgaben/Rahmenbedingungen

4.1 Einfiigen in die rdumliche Gesamtplanung / Ubergeordnete Planungen

e Landesentwicklungsprogramm (LEP IV Rheinland-Pfalz):

Die Stadt Bacharach liegt innerhalb des im LEP IV dargestellten Entwicklungsbereichs ,Koblenz /
Mittelrhein / Montabaur®, der in der vierten Teilfortschreibung als Entwicklungsachse mit oberzentraler
Ausstrahlung definiert ist. In diesem Zusammenhang weist der Grundsatz G 18 dem Oberen
Mittelrheintal besondere Entwicklungsperspektiven zu.

»Die Durchfiihrung der Bundesgartenschau 2011 ist zur Starkung weicher Standortfaktoren und
der regionalen Identitdt zu nutzen. Die touristischen Potenziale des Welterbes »QOberes
Mittelrheintal« (...) sollen ausgebaut und genutzt werden.” (LEP IV, G 18)

Auch wenn die im LEP IV zitierte BUGA 2011 nicht unmittelbar auf die Bundesgartenschau 2029
bezogen ist, ergibt sich aus der Formulierung ein klarer landesplanerischer Handlungsauftrag, das
touristische und kulturelle Potenzial des Welterbes Oberes Mittelrheintal nachhaltig zu starken. Dies
schlie3t insbesondere die Entwicklung hochwertiger Freianlagen, die Aufwertung 6ffentlicher Raume
sowie den Ausbau nutzungsbezogener Infrastrukturen wie gastronomischer Einrichtungen ein.

Vor diesem Hintergrund steht die beabsichtigte freiraumplanerische Entwicklung der Rheinanlagen in
Bacharach — einschlieRlich der Darstellung als ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage” —
ebenso wie die Ausweisung einer Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung ,Tonnenhof -
Gastronomie® in eindeutiger Ubereinstimmung mit den Zielen des LEP IV.

Die geplante Umnutzung des Tonnenhofgebaudes 2zu einem Gastronomiebetrieb mit
AuBenbewirtschaftung tradgt zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur bei, starkt die
Aufenthaltsqualitdt am Rheinufer und unterstitzt die Funktion Bacharachs als attraktiver Empfangsort
im Rahmen der BUGA 2029. Durch die Lage am Rhein, die Anbindung an Rad- und FuRwegenetze
sowie die Nahe zu Schiffsanlegern ist der Standort besonders geeignet, Besucherstrome aufzunehmen,
zu versorgen und in Richtung Innenstadt zu lenken.

Die MalRnahme dient somit der Starkung weicher Standortfaktoren, dem kulturellen Erleben des
Welterbes, sowie der nachhaltigen Verknupfung von Baukultur, Landschaft und Tourismus — zentrale
Zielsetzungen der Landesplanung fur das Mittelrheintal.

¢ Regionalplanung (Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe - RROP, in
Kraft getreten am 23.11.2015):

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich eines Vorbehaltsgebiets ,Freizeit, Erholung und
Landschaftsbild“ gemafl den raumordnerischen Grundsatzen, besonders relevant sind:

e G 105: Sicherung der landschaftlichen Erlebnisqualitéat und des Erholungspotenzials,

e G111: Entwicklung gebietsbezogener Freizeitkonzepte mit Absicherung Uber die
Bauleitplanung,

¢ G 112: Anwendung des Masterplans Welterbe Oberes Mittelrheintal als Leitbild fir touristische
Entwicklung,

e Z116: Vorrang fur die landschaftsvertragliche Erweiterung von Sport- und Freizeitanlagen.

Die geplante Flachennutzungsplananderung steht im Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben.
Die als ,Parkanlage® dargestellten Grinflachen dienen der freiraumplanerischen Aufwertung der
Rheinanlagen im Sinne der BUGA 2029. Die Sonderbauflache ,Tonnenhof - Gastronomie mit
Gastronomienutzung unterstiitzt die Besucherlenkung und starkt die Aufenthaltsqualitat im
Rheinuferbereich.

Das Vorhaben entspricht den Zielen des ROP Mittelrhein-Westerwald, insbesondere der
landschaftsvertraglichen Erganzung bestehender Freizeitfunktionen (Z 116), sowie den Leitlinien des
Masterplans Welterbe Oberes Mittelrheintal. Die MaRnahmen fordern die Erlebbarkeit, gestalterische
Integration und touristische Inwertsetzung der Uferzone und tragen zur nachhaltigen Entwicklung des
UNESCO-Welterbes bei.
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Flachennutzungsplanung:

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe ist der
Anderungsbereich (iberwiegend als Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
dargestellt. Eine Darstellung der geplanten freiraumplanerischen Neugestaltung der Rheinanlagen
sowie der vorgesehenen gastronomischen Nachnutzung des Tonnenhofs erfolgt bislang nicht in der
erforderlichen Tiefe.

Die aktuelle FNP-Darstellung geniigt daher nicht den Anforderungen an die beabsichtigte funktionale
und gestalterische Neuordnung im Rahmen der Bundesgartenschau 2029. Ziel der Fortschreibung ist
eine klar strukturierte, zweckbezogene Darstellung durch:

e  Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® zur freiraumplanerischen Aufwertung und
BUGA-kompatiblen Nutzung offentlicher Freiflachen,

e Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tonnenhof - Gastronomie® zur
planungsrechtlichen Absicherung des gastronomischen Angebots am Rheinufer,

e Sicherung der bestehenden Dauerkleingarten, welche in ihrer heutigen Nutzung erhalten
bleiben und in die Gesamtkonzeption eingebunden werden.

Die Flachennutzungsplananderung schafft damit die Grundlage fir eine nachhaltige, offentlich
zugangliche und funktional gegliederte Nutzung der Rheinuferzone im Vorfeld der BUGA 2029. Zugleich
bereitet sie die verbindliche Bauleitplanung in stadtebaulich koharenter Weise vor.

4.2 Schutzgebiete
e Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete):

Der Anderungsbereich liberschneidet sich im norddstlichen Teilbereich geringfiigig mit dem FFH-Gebiet
,Mittelrhein“ (FFH-7000-023), betroffen sind ausschlieBlich Wege- und Randbereiche. Die als FFH-
Gebiet ausgewiesenen Uferbereiche werden nicht Uberplant. Die geplanten Nutzungen beschranken
sich auf bereits genutzte oder gestalterisch Uberformte Flachen im Bestand. Aufgrund der geringen
Eingriffstiefe, der fehlenden funktionalen Verknipfung mit sensiblen Habitatbereichen sowie des
Ausschlusses stofflicher oder hydrologischer Auswirkungen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgebiets gemal § 34 BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist
daher nicht erforderlich.

e Sonstige Schutzgebiete / -objekte nach Naturschutzrecht:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Rheingebiet von Bingen
bis Koblenz* (LSG-7100-001). Die dort geltenden Bestimmungen zielen auf den Erhalt des
Landschaftsbildes, der naturrdumlichen Funktion sowie der Erlebbarkeit des Rheinufers ab. Die
geplanten Mallnahmen im Rahmen der BUGA 2029 erfolgen unter besonderer Beachtung
landschaftsvertraglicher Gestaltung und unter Einbindung vorhandener Strukturen, Sichtbeziehungen
und gestalterischer Leitlinien des UNESCO-Welterbes.

e Schutzgebiete nach Wasserrecht:

Der gesamte Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets des Rheins.

Hieraus ergeben sich besondere Anforderungen an kinftige bauliche Nutzungen. Die
Flachennutzungsplanung stellt vorbereitende Darstellungen bereit; eine detaillierte Prifung erfolgt auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Weitere wasserrechtliche Schutzgebiete wie Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzbereiche oder
Wasservorranggebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

e Schutzgebiete / -objekte nach Denkmalschutzrecht:

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung bestehen keine nach Denkmalschutzrecht
geschutzten Objekte oder Gebiete. Denkmalrechtliche Schutzfestsetzungen gemafl § 8 DSchG RLP
(Kulturdenkmale, Denkmalzonen) sind nicht ausgewiesen.
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e Schutzgebiete nach sonstigem Recht:

Es bestehen keine weiteren rechtlich festgesetzten Schutzgebiete oder fachplanerischen
Einschrankungen im Anderungsbereich.

4.3 Informationen zum Untergrund (Boden / Baugrund etc.), zu Altlasten /
Altablagerungen und zur Radonprognose

e Baugrund/Boden

Spezielle Erkenntnisse zum Baugrund sind nicht bekannt. Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle
Baugrunduntersuchungen erforderlich werden, um bspw. verbindliche Aussagen zur Gebaudegriindung
und zum Teilbodenersatz, zur Grabensicherung, zur Rohrgriindung, zur Grabenverflllung und zur
Wasserhaltung sowie zum Bau von Stra3en und Parkplatzen zu erhalten.

Generell sollten die Anforderungen der folgenden Regelwerke an den Baugrund und an geotechnische
Aspekte beachtet werden:

DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau),

DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke)

DIN 4124 (Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten)

DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1:
Allgemeine Regeln und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds).

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der
- DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der

- DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten)

zu berlcksichtigen.

¢ Rutschungsgefahrdung

Die Flache liegt innerhalb einer bekannten rutschungsgefahrdeten Zonen. Sonstige
Massenbewegungen wie Erdfall, Felssturz und Steinschlag sind ebenfalls im Kartenviewer des
Landesamtes fur Geologie und Bergbau verzeichnet.

e Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverianderungen oder
Verdachtsflachen

Nach Auskunft des Bodeninformationssystems (BIS) Bodenschutzkataster (BOKAT) befindet sich der
(sud-)ostliche Bereich des Plangebietes innerhalb der Ablagerungsstelle Rheinanlagen mit der
REGNUM 339 01 003 — 0201 / 000 — 00. Nahere Informationen hierzu waren bei der zustandigen
Oberen Bodenschutzbehoérde einzuholen.

Gemal § 15 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterliegen altlastverdachtige Flachen
der Uberwachung durch die zusténdige Behdrde, in diesem Fall der SGD Siid als zusténdige Obere
Bodenschutzbehdrde. Generell bedlrfen bei als altlastverdachtig eingestuften Flachen deshalb
Nutzungsanderungen, insbesondere Eingriffe in den Untergrund, Entsiegelungen oder die Uberbauung,
grundsatzlich der Zustimmung durch die SGD Sud.

o Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet
vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Geladndes hat bislang nicht stattgefunden.
Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstlickseigners/Bauherren zu veranlassen. Jedwede
Erdarbeiten sind in entsprechender Achtsamkeit durchzufihren.
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Sollte ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln bestehen, so sind aus
Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen. Zunachst muss dann eine
Freimessung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei
allen bodeneingreifenden Mallnahmen eine baubegleitende Aushubiberwachung/Kampfmittel-
sondierung durchgefuhrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus
Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der
Verbandsgemeinde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz zu benachrichtigen.

5 Umweltbericht

Zur angemessenen Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB ist gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem
Umweltbericht gemaf den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und zu
bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die in der Abwagung
zu bertcksichtigen sind. Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum
Bauleitplan.

5.1 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes und deren
Berilicksichtigung

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges | Ziele des Umweltschutzes

Werk und deren Berticksichtigung
FACHGESETZE
Baugesetzbuch (BauGB) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden — Bodenschutzklausel

(8§ 1a Abs. 2 BauGB)

- Keine erstmalige Inanspruchnahme bislang unbeplanter Flachen.

- Umnutzung und gestalterische Weiterentwicklung bereits genutzter
Rheinuferflachen.

- Eingriffe in unversiegelte Boden sind gering und werden minimiert.

- Bodenschonende MalRnahmen (z. B. wasserdurchlassige Belége)
sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen.

Landes- / Bundes- Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, Sicherung der
Immissionsschutzgesetz gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
(LImSchG / BImSchG)

- Aufgrund der Nutzung (Erholung, Gastronomie) und der Lage im
Freiraumbereich sind keine erheblichen Immissionen zu erwarten.

- Keine Konflikte mit sensiblen Nutzungen im Umfeld erkennbar.

Landes- / Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funk-
(LNatSchG / BNatSchG) tionsféhigkeit des Naturhaushalts sowie der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft

- Der Anderungsbereich liegt teilweise innerhalb des FFH-Gebiets
,Mittelrhein“ (FFH-7000-023), konkret in den Uferrandbereichen
und entlang vorhandener Wegeflachen.

- Die betroffenen Teilflachen sind bereits anthropogen iiberpragt und
werden weiterhin ausschliefllich fiir fuBlaufige Nutzung in
bestehender Funktion in Anspruch genommen.
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Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges
Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

— Durch die Flachennutzungsplananderung erfolgen keine baulichen
Eingriffe oder Nutzungsintensivierungen in diesen Bereichen; die
fuBlaufige Frequentierung wird sich nur marginal erhéhen.

- Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgebiets gemal § 34
BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Auf eine FFH-
Vorprifung wird daher sachgerecht verzichtet.

- Zusatzlich  liegt der gesamte  Anderungsbereich im
Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz*
(LSG-7100-001). Die dortigen Schutzinhalte — insbesondere der
Erhalt des Landschaftsbildes und der Erlebbarkeit der
Rheinlandschaft — werden durch die freiraumbezogene Planung
gewahrt und durch gezielte gestalterische Mainahmen gestarkt.

- Eingriffe in Vegetationsstrukturen aullerhalb des FFH-Bereichs
werden durch kompensatorische PflanzmalRnahmen und
landschaftsbildpflegerische ~ Gestaltung  ausgeglichen.  Die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Klimaschutzklausel (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Beriicksichtiqung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung

- Aufwertung von Grinstrukturen und Forderung
schattenspendender Vegetation.

- Reduzierung der Versiegelung, geplante Versickerung von
Niederschlagswasser.

— Detailkonzept folgt auf Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Landes- / Bundesbodenschutzgesetz
(LBodSchG / BBodSchG)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Sicherung spezifischer
Bodenfunktionen

- (LBodSchG / BBodSchG) Sparsamer Umgang mit Boden,
Sicherung von Bodenfunktionen

- Die Mainahme betrifft bereits anthropogen gepragte Flachen.

- Eingriffe erfolgen im o&ffentlichen Interesse (BUGA 2029) und
werden durch flachensparende und durchlassige Ausfihrung
reduziert.

Landeswassergesetz (LWG) /
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz des Wasserhaushalts und Umgang mit Niederschlagswasser

- Der  Geltungsbereich  liegt vollstandig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (§ 83 Abs. 1 und 2 LWG RLP).

- Geplante Malnahmen zur wassersensiblen Gestaltung und
oberflachennahen Entwésserung (z.B. Versickerung) werden
berlcksichtigt.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

— Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich im Anderungsbereich
keine geschiitzten Kultur- oder Bodendenkmale.

- Denkmalrechtliche Belange werden bei spateren Malnahmen
berlicksichtigt (z. B. Fundmeldungen bei Erdarbeiten).
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FACHPLANE
Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) | Keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Plangebiet und der
naheren als Bestand erfasst; und auch keine Zielvorstellungen
definiert.
Biotopkataster Es sind keine im Biotopkataster erfassten Flachen im Gebiet
betroffen.
5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes des Plangebietes

und der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete

5.21 Schutzgut Menschen

Der Anderungsbereich liegt am éstlichen Stadtrand von Bacharach in unmittelbarer Lage zum Rhein
und ist Uber die B 9 sowie die Rheinpromenade und den Rheinradweg gut erschlossen. Er umfasst Teile
der offentlichen Rheinanlagen mit bestehenden Aufenthalts- und Wegeverbindungen, die bereits heute
der Erholung und touristischen Nutzung dienen. Die angrenzenden Dauerkleingarten erfillen eine
sozialraumliche Funktion fiur die ortliche Bevdlkerung. Das Bestandsgebaude des Tonnenhofs wird
derzeit nicht éffentlich genutzt, soll jedoch im Rahmen der FNP-Anderung als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Tonnenhof — Gastronomie“ neu genutzt werden. Wohnnutzungen bestehen im
unmittelbaren Umfeld nicht. Das Gebiet ist insgesamt durch eine gute Erreichbarkeit, eine landschaftlich
gepragte Freiraumqualitat und ein hohes Potenzial fir Erholung und Aufenthalt gekennzeichnet.

5.2.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Anderungsbereich liegt in einem lberwiegend vorgepragten Freiraum am &stlichen Stadtrand von
Bacharach und umfasst Teile der Rheinanlagen, bestehende Dauerkleingarten sowie das Grundstlck
des ehemaligen Tonnenhofs. Die Vegetationsstrukturen setzen sich aus Rasenflachen, Zier- und
Einzelgehdlzen, Heckenpflanzungen und Gartenbestandteilen zusammen. Das Gelande ist teilweise
versiegelt oder befestigt. Innerhalb der Dauerkleingarten finden sich kleinteilige Strukturen mit
Obstgehdlzen, Beeten und Lauben.

Der nordéstliche Teil des Anderungsbereichs (iberschneidet sich mit dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein®
(FFH-7000-023), betrifft jedoch ausschliel3lich bereits anthropogen Uberpragte Bereiche wie Wege,
Uferstreifen und Randbereiche. Die geplanten MalRnahmen beschranken sich auf gestalterische und
funktionale Umnutzungen im Bestand. Eine strukturelle Neuinanspruchnahme oder Beeintrachtigung
Okologisch sensibler Flachen ist nicht vorgesehen.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder kartierte Vorkommen besonders oder streng geschutzter
Arten sind nach aktuellem Kenntnisstand im Anderungsbereich nicht vorhanden. Das Gebiet besitzt
Uberwiegend Potenzial fir verbreitete Arten des Siedlungs- und Kulturlandschaftsraums (z. B. Amsel,
Meisen, Igel), jedoch keine besondere Bedeutung fiir stérungsempfindliche oder FFH-relevante Arten.

5.2.3 Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich liegt in einem anthropogen (berpragten Freiraum, der durch vorhandene
Bebauung, befestigte Wegeflachen, Parkanlagen und Dauerkleingarten gepragt ist. Unversiegelte
Bdden sind Gberwiegend als Rasen- oder Gartenflachen ausgebildet, teilweise auch als gepflasterte
oder geschotterte Flachen uUberformt. Nennenswerte Flachen mit naturnaher Bodenentwicklung sind
nicht vorhanden.

Nach Angaben des Bodeninformationssystems BFD5L (Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz, 2025) weist der Anderungsbereich eine insgesamt geringe Bodenfunktionsbewertung
(Stufe 2 von 5) auf. Die nutzbare Feldkapazitat liegt mit 90 bis 140 mm im unteren Bereich und wird als
~.gering“ eingestuft. Die Bodenart ist Uberwiegend als lehmiger Sand klassifiziert. Das Ertragspotenzial
ist mittel, ebenso die standortliche Eignung fiir Biotopentwicklungen. Die Funktionen zum
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Wasserruckhalt (Feldkapazitdt) sowie zum Schutz des Grundwassers vor Nahrstoffeintragen
(Nitratrickhaltevermégen) werden ebenfalls als gering eingestuft.

Gemal den Angaben der Unteren Wasserbehdrde befindet sich der sid-)éstliche Bereich des
Plangebietes innerhalb der Ablagerungsstelle Rheinanlagen mit der REGNUM 339 01 003 — 0201 /
000 — 00. Entsprechende baulichen Veranderungen auf diesen Flachen sind im Vorfeld mit der Oberen
Bodenschutzbehdérde abzustimmen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ist das Gebiet daher als nur eingeschrankt leistungsfahig einzustufen.
Die vorgesehene Planung beschrankt sich im Wesentlichen auf bereits genutzte oder befestigte
Flachen. Eine erhebliche Neuinanspruchnahme von Bodenfunktionen ist nicht zu erwarten.

5.24 Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des
Rheins gemaf § 83 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG). Dies betrifft sowohl das
Grundstick des ehemaligen Tonnenhofs als auch die angrenzenden Rheinanlagen. Der Rhein bildet
den pragenden oberirdischen Vorfluter. Im siidlichen Bereich des Plangebiets miindet der renaturierte
Munzbach in den Rhein.

Ein direkter oberflachennaher Gewasserkontakt des Tonnenhofgrundstiicks besteht nicht, wohl aber
eine potenzielle Uberflutungsdynamik bei Hochwasser. Die vorhandenen Freiflachen sind entweder
befestigt oder als Rasen- bzw. Gartenflachen ausgebildet und weisen damit grundsatzlich eine gewisse
Riickhalte- und Versickerungsfunktion auf.

Zudem liegt der Planungsbereich innerhalb eines gemaf der Sturzflutenkarte gefahrdetem Bereich. Bei
extremen Starkregenereignissen (SRI 10, 4 Stunden) kdnnen Wassertiefen auf bis zu einem Meter
ansteigen und Flie3geschwindigkeiten von bis zu 1,0 bis 2,0 m/s entstehen (s. nachfolgende Abbildung).
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Grundséatzlich lasst sich aber sagen geplanten MaRnahmen im Rahmen der FNP-Anderung betreffen
ausschlieBlich bereits Uberformte Flachen mit vorhandener Nutzung. Eine nennenswerte Erhéhung der
Versiegelung ist nicht vorgesehen. Die Entwasserung der Flache erfolgt weiterhin oberflachennah; eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist grundséatzlich méglich und wird im Zuge spaterer
Bauleitplanung wasserwirtschaftlich konkretisiert. Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts oder von
Wasserschutzgebieten bestehen nicht.
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5.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Der Anderungsbereich liegt am &stlichen Rand der historischen Stadt Bacharach in unmittelbarer
Rheinndhe und ist durch eine flachig durchgriinte Freiraumstruktur mit Rasenflachen, Einzelbdumen
und Kleinteiligen Gartenbereichen gepragt. Klimatisch wirkt der Rhein in diesem Abschnitt als
ausgleichender Kaltluftstrom mit guter Luftzirkulation entlang des Tals.

Die vorhandenen Grinflachen (Rheinanlagen, Dauerkleingarten) leisten einen Beitrag zur
lokalklimatischen Regulation durch Verdunstung, Verschattung und Frischluftbereitstellung. Aufgrund
der Offenheit der Flachenstruktur sowie der flussbegleitenden Lage kommt dem Gebiet eine moderate
Bedeutung fiir das Lokalklima zu. Die Frischluftentstehung erfolgt tGberwiegend im Bereich der
unbebauten Freiflachen sldlich des Minzbachs sowie entlang des Rheins. Die Wirkung auf
angrenzende Siedlungsbereiche ist begrenzt, da sich keine zusammenhdngenden Siedlungsraume
unmittelbar anschlieRen.

Das Gelande weist keine besonderen Belastungen im Hinblick auf Luftschadstoffe oder
Geruchsbelastungen auf. Aufgrund der Entfernung zur B9 und der offenen Lage ist von einer guten
Luftqualitat auszugehen. Kaltluftentstehungs- oder -leitbahnen werden durch die geplante
Flachennutzungsanderung nicht unterbrochen. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen bleiben
weitgehend erhalten.

5.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich liegt am 6stlichen Stadtrand von Bacharach im Ubergang zwischen Stadtstruktur
und Flusslandschaft des Mittelrheins. Er befindet sich innerhalb der Kernzone des UNESCO-Welterbes
Oberes Mittelrheintal sowie im Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz* (LSG-
7100-001). Das Gebiet wird mafRgeblich durch die Rheinanlagen, lineare Wegestrukturen, das
Rheinpanorama, Schiffsanleger, Einzelgehoélze und kleingartnerische Nutzungen gepragt.

Das Gelande ist Uberwiegend offen, flachgeneigt und gut einsehbar — sowohl von der Rheinpromenade
als auch vom gegenuberliegenden Rheinufer. Visuelle Beziige bestehen insbesondere in Nord-Sud-
Richtung entlang des Tals sowie hangaufwarts zur Stadtmauer und den Hanglagen oberhalb
Bacharachs. Die Flachen sind Teil eines historisch gepragten Freiraums mit ortsbildpragender
Bedeutung und landschaftsbezogener Erholungsfunktion.

Die vorhandenen Strukturen (Parkflachen, Garten, Wege, Gehdlze) sind landschaftsbildlich integriert.
Das ehemalige Tonnenhof-Gebaude bildet einen eigenstandigen baulichen Bezugspunkt am stidlichen
Rand der Rheinanlagen, weist jedoch derzeit keine besondere gestalterische Aufwertung oder 6ffentlich
wahrnehmbare Funktion auf. Sichtbeziehungen zur Silhouette der Stadt und zum Rheinverlauf bleiben
durch die geplanten Mafinahmen erhalten. Eine landschaftsraumliche Uberformung erfolgt nicht.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Anderungsbereich befindet sich im Randbereich der historischen Stadt Bacharach, innerhalb der
Kernzone des UNESCO-Welterbes Oberes Mittelrheintal. Kulturhistorisch bedeutsame Baudenkmaler
oder denkmalrechtlich geschitzte Einzelobjekte befinden sich im Plangebiet selbst nach aktuellem
Kenntnisstand nicht. Auch Bodendenkmale oder bekannte archdologische Fundstellen sind im
betroffenen Bereich nicht dokumentiert.

Das Gelande ist jedoch Teil eines Ubergeordnet bedeutenden Kulturlandschaftsraums mit historisch
gewachsener Nutzungsstruktur entlang des Rheinufers. Die Rheinanlagen mit ihren Wegen,
Sichtachsen und Begriinungselementen bilden einen Bestandteil des ortsbildprdgenden Ensembles,
das visuell und funktional mit der Altstadt verknUpft ist. Die geplanten MaRnahmen knipfen gestalterisch
an diese bestehende Struktur an und fiihren zu keiner Uberformung kulturhistorisch relevanter Bereiche.

Bei spateren baulichen Eingriffen im Rahmen der mdglichen verbindlichen Bauleitplanung sind
potenzielle Funde der zustdndigen Denkmalbehdrde zu melden.
5.2.8 Wechselwirkungen

Innerhalb des Anderungsbereichs bestehen insbesondere funktionale und raumliche
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft und Pflanzen/Tiere.
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Aufgrund der Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sowie der vorhandenen Griin- und
Offenflachen bestehen gegenseitige Bezlige zwischen Bodenfunktionen, Wasserrickhalt,
Versickerungspotenzial und lokalklimatischer Ausgleichswirkung. Eine UbermafRige Versiegelung
konnte diese Funktionen beeintrachtigen, wird im Rahmen der Planung jedoch vermieden.

Zwischen den Schutzgitern Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachgitern bestehen gestalterisch-
raumliche Wechselwirkungen. So beeinflussen die landschaftliche Eingliederung und die Erhaltung
pragender Grunstrukturen sowohl die Erlebbarkeit des Landschaftsbilds als auch die Erholungsfunktion
und die Wahrnehmbarkeit kulturhistorischer Elemente im Rheinkontext. Auch die bestehende Nutzung
durch Kleingarten tragt zur sozialen Funktion und zum landschaftlichen Charakter der Rheinanlagen
bei.

Beziehungen zwischen den Schutzgltern Tiere/Pflanzen und Mensch sind v.a. im Hinblick auf die
Erholungseignung, Aufenthaltsqualitdt und naturrdumliche Vielfalt relevant. Die vorhandenen Gehodlze
und Grinflachen leisten sowohl 6kologisch als auch asthetisch einen Beitrag zur Attraktivitat des
Freiraums. Negative Beeinflussungen dieser Zusammenhange sind durch die geplante Umnutzung
nicht zu erwarten, da keine tiefgreifenden Eingriffe in funktional zusammenhangende Biotope oder
landschaftsbildpragende Elemente vorgesehen sind.

5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

5.31 Schutzgut Menschen

Durch die geplante Umnutzung des ehemaligen Tonnenhofs zu einem Gastronomiebetrieb mit
AuBenbewirtschaftung sowie die freiraumplanerische Aufwertung der angrenzenden Parkanlagen
ergeben sich positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Die Neunutzung fihrt zu einer Starkung der Aufenthaltsfunktion im sddlichen Abschnitt der
Rheinanlagen. Sie tragt zur Erhéhung der Nutzungsvielfalt und zur Verbesserung der o6ffentlichen
Zuganglichkeit bei. Zudem entsteht durch die gestalterische Aufwertung der Parkbereiche ein qualitativ
hochwertiger Erholungsraum mit verbesserter Infrastruktur und Wahrnehmbarkeit.

Empfindliche Nutzungen (z. B. Wohnbebauung) sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Belastungen
durch Larm, Verkehr oder Immissionen sind aufgrund der vorgesehenen Nutzung und der bestehenden
Vorpragung nicht zu erwarten. Eine bauliche Verdichtung mit negativem Einfluss auf das
Erholungserleben ist nicht vorgesehen.

Insgesamt wird die MaRnahme als nutzungsvertraglich und sozial vertraglich eingestuft. Sie starkt die
stadtebauliche Einbindung des Rheinufers, erhéht die Aufenthaltsqualitdt und tragt zur Belebung des
offentlichen Raums im Sinne der Ziele der Bundesgartenschau 2029 bei.

5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Durch die geplante Umnutzung des Tonnenhofs und die gestalterische Weiterentwicklung der
angrenzenden Freiflachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Arten oder Lebensraumen zu
erwarten. Der Anderungsbereich ist vollstandig vorgepragt und tiberwiegend anthropogen (iberformt.
Strukturell oder 6kologisch sensible Biotope befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand nicht im
Plangebiet.

Die geplanten Malinahmen beschranken sich auf funktionale Aufwertungen innerhalb der bestehenden
Struktur, wie Wegeanpassungen oder Pflanzungen. Damit verbunden ist potenziell ein qualitativer
Zugewinn an Vegetationsstruktur — etwa durch gezielte Erganzung von Geholzen oder die 6kologische
Aufwertung der Grinflachen.

Im nordoéstlichen Randbereich (iberschneidet sich das Plangebiet mit dem FFH-Gebiet ,Mittelrhein®
(FFH-7000-023). Die betroffenen Flachen (Wege, Randbereiche) bleiben in ihrer bisherigen Funktion
erhalten. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgebiets ist daher auszuschlielten. Entsprechend
wurde auf eine FFH-Vorpriifung sachgerecht verzichtet.
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Insgesamt ist aus umweltfachlicher Sicht bei Durchfihrung der Planung nicht von nachteiligen
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt oder auf Schutzglter des europdischen Naturschutzrechts
auszugehen.

5.3.3 Schutzgut Boden / Flache

Die im Anderungsbereich vorhandenen Béden sind aufgrund der bisherigen Nutzungen (Parkanlagen,
Wege, Kleingarten, befestigte Flachen) bereits weitgehend anthropogen Uberpragt. Die
bodenphysikalische Leistungsfahigkeit ist nach BFD5L als gering einzustufen; insbesondere die
nutzbare Feldkapazitat liegt mit 90-140 mm im unteren Bereich. Das Ertragspotenzial ist mittel, die
Bodenart Giberwiegend als lehmiger Sand klassifiziert.

Die im Rahmen der Planung vorgesehenen Malinahmen betreffen liberwiegend bereits versiegelte oder
genutzte Flachen. Neuinanspruchnahmen bislang unversiegelter Béden sind nur in geringem Umfang
zu erwarten, etwa im Bereich der Aulienbewirtschaftung oder bei Wegeverlegungen. Eine tiefgreifende
Veranderung der Bodenstruktur oder -funktionen ist nicht zu erwarten.

Bodenschutzfachlich positiv zu bewerten ist, dass die verbindliche Bauleitplanung die Moglichkeit bietet,
bodenvertragliche Materialien, wasserdurchlassige Belage und begrinte Randzonen verbindlich
festzulegen. Durch die weitgehende Nutzung vorhandener Strukturen und die geplante
freiraumorientierte Ausgestaltung kann eine flachensparende Inanspruchnahme mit minimaler
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen erreicht werden.

5.34 Schutzgut Wasser

Der  gesamte Anderungsbereich liegt innerhalb eines gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets des Rheins gemaR § 83 Abs. 1 und 2 LWG Rheinland-Pfalz. Planerische
und bauliche MaRnahmen innerhalb dieses Bereichs unterliegen daher erhdhten Anforderungen an den
Hochwasserschutz sowie an die wasserwirtschaftliche Vertraglichkeit.

Die geplanten Nutzungen beziehen sich ausschlieRlich auf bereits vorhandene Strukturen und
beinhalten keine erheblichen Eingriffe in bisher unversiegelte, hochwasseraktive Flachen. Die
vorhandene Entwasserung erfolgt oberflachennah; eine Versickerung von Niederschlagswasser bleibt
maglich und soll bei kiinftigen Umgestaltungen gezielt berlicksichtigt werden.

Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt — insbesondere hinsichtlich Versickerung, Retention
oder Grundwasserneubildung — sind aufgrund des geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme
nicht zu erwarten. Eine erhebliche zuséatzliche Versiegelung ist im Rahmen der FNP-Anderung nicht
vorgesehen.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass bei Umsetzung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser eintreten, sofern die konkreten MaRnahmen im Rahmen nachgelagerter
Planungen die Anforderungen des Wasserrechts beachten.

5.3.5 Schutzgut Klima/Luft

Der Anderungsbereich weist durch seine Lage am Rhein und die vorhandene Durchgriinung
grundsatzlich eine glnstige klimatische Ausgangslage mit Frischluftzufuhr und Verdunstungskihlung
auf. Besonders die bestehenden Griin- und Gartenflachen tragen zur lokalen Verdunstung und
Verschattung bei und férdern das Mikroklima im Nahbereich.

Die geplanten MaRnahmen greifen nicht tief in die vorhandenen Grinstrukturen ein. Die Neunutzung
des Tonnenhofs erfolgt auf bereits versiegeltem oder befestigtem Untergrund. Eingriffe in klimarelevante
Flachen (z. B. Frischluftleitbahnen, Verdunstungsrdume) sind daher nicht zu erwarten. Auch durch die
freiraumplanerische Umgestaltung der Parkanlagen ergeben sich keine Verschlechterungen
lokalklimatischer Funktionen.

Im Gegenteil kdnnen gezielte MalRnahmen wie pflanzenbasierte Gestaltung, Beschattung durch
Geholze oder wasserdurchldssige Belage zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen
beitragen. Die Auswirkungen auf die Luftqualitat sind insgesamt als neutral zu bewerten; relevante
Emissionen oder Belastungen sind nicht zu erwarten.
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5.3.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in exponierter Lage am Rhein, innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
.Rheingebiet von Bingen bis Koblenz* und der Kernzone des UNESCO-Welterbes ,Oberes
Mittelrheintal. Die Rheinanlagen, Kleingdrten und das Bestandsgebaude des Tonnenhofs sind
landschaftsbildlich eingebunden und pragen den stadtnahen Freiraum zwischen historischer Altstadt
und Fluss.

Durch die geplante Flachennutzungsanderung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds. Die vorgesehene Nutzung als Gastronomiebetrieb nutzt ein vorhandenes Gebaude
in ortstypischer Bauweise und verandert weder Sichtbeziehungen noch Hoéhenentwicklung. Die
Umgestaltung der angrenzenden Griinflachen erfolgt innerhalb vorhandener Strukturen und orientiert
sich am freiraumplanerischen Charakter der Rheinanlagen.

Durch gezielte gestalterische Malkhahmen — z. B. Erhalt ortsbildpragender Gehdlze, strukturierende
Pflanzungen oder Moblierung im Landschaftsbild — kann die visuelle und funktionale Qualitat des
offentlichen Raums sogar verbessert werden. Auch die Erlebbarkeit der Flusslandschaft bleibt
uneingeschrankt erhalten.

Insgesamt ist unter Berlicksichtigung der landschaftsschutzrechtlichen Vorgaben und des
Welterbestatus von einer vertraglichen Integration der Planung in das Landschaftsbild auszugehen.

5.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des UNESCO-Welterbes ,Oberes Mittelrheintal”, jedoch
aulerhalb dokumentierter Kulturdenkmaler. Die geplante Nutzung erfolgt auf vorhandenen Flachen
ohne tiefgreifende Eingriffe in ortsbildpragende Strukturen oder Sichtachsen. Die Gestaltung orientiert
sich am Bestand und respektiert die stadtraumliche Einbindung des Rheinufers. Negative Auswirkungen
auf das kulturelle Erbe oder sonstige Sachgiiter sind nicht zu erwarten.

5.3.8 Wechselwirkungen

Zwischen mehreren Schutzgutern bestehen im Plangebiet rdumliche und funktionale
Wechselwirkungen. Dies betrifft insbesondere die Zusammenhange zwischen Boden, Wasser,
Klima/Luft und biologischer Vielfalt. So stehen die bodenphysikalischen Eigenschaften (z.B.
Wasserdurchlassigkeit), das Ruckhaltevermdégen unversiegelter Flachen und die klimatische
Ausgleichswirkung in  direkter  Beziehung zur vorhandenen Vegetation und den
Versickerungsbedingungen. Eingriffe in diese Struktur kénnten kumulativ Auswirkungen auf
Wasserhaushalt, Mikroklima und Lebensrdume haben. Im Rahmen der Planung werden diese Effekte
jedoch weitgehend vermieden, da eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme nur in geringem Umfang
vorgesehen ist.

Wechselwirkungen bestehen auch zwischen den Schutzgitern Landschaft, kulturelles Erbe und
menschliche Gesundheit/Erholung. Die Wahrnehmbarkeit des Rheinufers, die gestalterische Qualitat
der Rheinanlagen sowie die Zuganglichkeit zu 6ffentlich nutzbaren Freirdumen beeinflussen sowohl die
landschaftsasthetische Wirkung als auch die Erholungsfunktion fur die Bevolkerung und den Tourismus.
Die geplante Neunutzung des Tonnenhofs starkt diese Qualitdten durch neue Angebote ohne die
landschaftsrdumliche Wirkung zu beeintrachtigen.

Zwischen Tiere und Pflanzen und den genannten menschlichen Nutzungen bestehen ebenfalls
funktionale Wechselbeziehungen, insbesondere hinsichtlich der dkologischen Qualitdt des Freiraums
und der naturnahen Freiflachengestaltung. Die MaRhahme setzt auf eine behutsame Umnutzung mit
begrenztem Nutzungsdruck, sodass auch in dieser Hinsicht keine erheblichen nachteiligen
Wechselwirkungen zu erwarten sind.

Insgesamt zeigt die Prognose, dass die geplanten Veranderungen unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Schutzguter keine kritischen oder kumulativen Beeintrdchtigungen erwarten lassen. Die
Wechselwirkungen werden im Rahmen der Planung erkannt, beriicksichtigt und Uber Gestaltung und
Mafnahmen gezielt gesteuert.
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54 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung (Status quo-Prognose/ 'Null-Variante’)

Bei unterlassener Flachennutzungsplananderung verbliebe das Plangebiet im derzeitigen Zustand und
in seiner aktuellen planungsrechtlichen Einstufung als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten“. Das Bestandsgebdude des ehemaligen Tonnenhofs wirde weiterhin als
Lagerflache des stadtischen Bauhofs genutzt oder leerstehen, ohne 6ffentlich zugangliche Funktion.
Eine freiraumplanerische Neugestaltung der Rheinanlagen im betroffenen Teilbereich wéare nur
eingeschrankt mdglich, da keine entsprechende Darstellung im vorbereitenden Bauleitplan vorlage.

In der Folge bliebe die derzeit unzureichende funktionale und gestalterische Qualitat der sudlichen
Rheinanlagen bestehen. Potenziale zur Aufwertung des o6ffentlichen Raums, zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt und zur stadtebaulichen Entwicklung am Rhein blieben ungenutzt. Ebenso entfiele
die Mdglichkeit, den Tonnenhof als 6ffentlich wirksame Einrichtung mit gastronomischer Funktion im
Rahmen der BUGA 2029 zu aktivieren.

Auch die strukturierte Einbindung in das touristische Gesamtkonzept der Stadt sowie die gezielte
Lenkung von Besucherstréomen entlang der Rheinpromenade wirden erschwert. Der Raum bliebe damit
unter Wert genutzt, mit eingeschrankter Wirkung fur das Welterbe, die touristische Entwicklung und die
Erholungseignung.

Aus Sicht des Umweltschutzes wirden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen auftreten, da keine
baulichen Veranderungen stattfanden. Zugleich bliebe jedoch auch die Chance auf 6kologische
Aufwertung, gestalterische Verbesserung und sozialrdumliche Entwicklung ungenutzt. In der
Gesamtschau ware die Null-Variante mit einem funktionalen Stillstand verbunden, ohne Beitrag zur
Zielerreichung im Rahmen der BUGA 2029.

5.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung erfolgt noch keine Festsetzung konkreter
Vermeidungs-, Minderungs- oder AusgleichsmaRRnahmen auf Parzellenebene. Dennoch lassen sich auf
Basis des aktuellen Kenntnisstands umweltbezogene Anforderungen benennen, die im Zuge einer
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung — insbesondere im Bebauungsplanverfahren oder bei
bauordnungsrechtlichen Verfahren — konkretisiert und planungsrechtlich gesichert werden kénnen.

5.5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Schutzguter Tiere und Pflanzen

» Durchfihrung von Rodungs- und Ruckschnittmalnahmen ausschlief3lich auf3erhalb der
Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28./29. Februar) gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG.

» Prufung des Erhalts bestehender Gehdlzstrukturen, insbesondere im Bereich der
kleingartnerischen Nutzungen und der landschaftsbildpragenden Einzelbdume.

» Erganzung standortgerechter Pflanzungen im Zuge der gestalterischen Aufwertung der
Parkanlage zur Férderung der 6kologischen Durchgriinung und Habitatstruktur.

Schutzgut Boden / Flache

» Schutz des Oberbodens bei méglichen Eingriffen durch fachgerechtes Abschieben, Lagerung
und Wiedereinbau gemaR DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten®.

» Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}; Einsatz wasserdurchlassiger
Belage (z. B. bei Terrassen, Stellplatzen, Wegen) zur Minimierung der Bodenfunktionsverluste.

» Konzentration baulicher Anlagen auf bereits befestigte oder anthropogen tberformte Flachen.
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Schutzgut Wasser

» Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone durch
den Einsatz geeigneter Materialien und Oberflachen (z.B. Dranpflaster, sickerfahiger
Unterbau).

> Beachtung der Lage im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet; Vermeidung
hochwasserbedingter Risiken durch standortangepasste Bauweise.

Schutzgut Klima / Luft

> Erhalt vorhandener Freiflachen mit lokalklimatischer Funktion, insbesondere in unmittelbarer
Rheinlage.

» Durchfiihrung erganzender Begriinungsmallnahmen (z. B. Einzelbaume, vertikale Begriinung,
Fassadenbegriinung), um Verdunstung und Verschattung zu férdern und das Mikroklima zu
stabilisieren.

Schutzgut Landschaft

» Landschaftsangepasste Gestaltung der Freianlagen mit Erhalt bestehender Sichtachsen,
Wegeverbindungen und raumbildender Gehdlze.

» Eingrinung technischer Elemente (z.B. Miillstandorte, Stellplatze) durch standorttypische
Bepflanzung.

» Berlcksichtigung des gestalterischen Rahmens des UNESCO-Welterbes ,Oberes
Mittelrheintal“ bei der architektonischen und freiraumplanerischen Ausgestaltung.

5.5.2 AusgleichsmaBnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung innerhalb oder in
raumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem Geltungsbereich erbracht werden.

5.6 Ergebnis der Prufung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Planungen wurde geprift, ob alternative Standorte oder andere Formen
der Nutzungsentwicklung zur Erreichung der angestrebten stadtebaulichen und freiraumbezogenen
Ziele geeignet waren. Dabei wurde insbesondere die Madglichkeit betrachtet, die geplante
gastronomische Nutzung an einem anderen Ort im Stadtgebiet unterzubringen oder auf eine bauliche
Entwicklung ganzlich zu verzichten.

Aufgrund der besonderen Lage des Tonnenhofs am Rand der Rheinanlagen, seiner Sichtbeziehung zur
Rheinpromenade, der unmittelbaren Nahe zu Busparkplatzen, Schiffsanlegern und dem Rheinradweg
sowie seiner Lage innerhalb eines bestehenden, bereits versiegelten Gebaudebestands wurde der
Standort als stadtebaulich und funktional optimal geeignet bewertet. Die Einbindung in das BUGA-
Gelande und die vorhandene Infrastruktur ermoéglichen eine effektive Besucherlenkung sowie eine
gestalterisch und betrieblich sinnvolle Nutzung ohne zusatzliche Flacheninanspruchnahme.

Ein vollstandiger Verzicht auf die Umnutzung wiirde das Potenzial des Standorts ungenutzt lassen und
die stadtebauliche Aufwertung des Rheinufers im Vorfeld der BUGA 2029 deutlich schwachen. Ebenso
ware der Wegfall der geplanten gestalterischen MaRnahmen in den angrenzenden Parkanlagen mit
einem Verlust an Aufenthaltsqualitat und gestalterischer Koharenz verbunden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass keine anderweitige Planungsmdglichkeit besteht, die den
stadtebaulichen, freiraumbezogenen und funktionalen Zielsetzungen der Stadt in gleicher Weise
gerecht wird wie die nun gewahlte Planung. Der Standort des Tonnenhofs bietet im Rahmen der BUGA-
Vorbereitungen ein hohes Mal} an raumlicher Integration, infrastruktureller Eignung und gestalterischer
Aufwertungsmaoglichkeit.
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6 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fluir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Stoérfallbetriebe im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie
(2012/18/EU). Eine Betroffenheit durch gefahrliche Stoffe oder Betriebsbereiche mit besonderem
Gefahrenpotenzial ist daher auszuschlielen. Auch militarische Anlagen, Tanklager oder andere
relevante Infrastrukturen mit mdglichem Risiko fiir Grof3unfalle sind nicht vorhanden. Der
nachstgelegene relevante Betrieb dieser Art befindet sich in Ingelheim am Rhein, auerhalb eines
relevanten Wirkbereichs.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in einer Uberschwemmungsgebiets-Flache. Die Flachen
sind nachrichtlich mit den Grenzen des HQ 100 gemaf aktueller Fassung eingezeichnet. Fir diese
Flache sind die Vorgaben des § 78 Abs. 1 WHG zu beachten und einzuhalten. Dies umfasst u. a. das
Verbot der Errichtung baulicher Anlagen und der Erhéhung oder der Vertiefung der Gelandeoberflache.
Ausnahmen kénnen nach den MalRgaben des § 78 Abs. 5 und § 78a Abs. 2 WHG zugelassen werden.

Eine besondere Hochwassergefahrdung ist daher vorhanden und muss in der verbindlichen
Bauleitplanung sowie bei der spateren Objektplanung baulich und technisch bertiicksichtigt werden. Die
geplanten Nutzungen im Anderungsbereich — insbesondere Griinflichen, nicht stérende
Sondernutzungen und  Offentliche  Freiraumnutzungen — sind jedoch  grundsatzlich
hochwasserangepasst planbar. Aufenthaltsintensive oder sensible Einrichtungen sind nicht vorgesehen.

Gemal den Informationen des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz bestehen im
Plangebiet Hinweise auf Erdbebenrisiken sowie auf mdgliche Rutschungs- oder
Steinschlaggefahrdungen. Diese Gefahren sind jedoch gebietstypisch fiir das Mittelrheintal und bei der
weiteren baugrundtechnischen Planung zu berlcksichtigen. Hinweise auf Tagesbriiche oder
unterirdische Hohlrdume liegen dagegen nicht vor.

Entsprechende geotechnische Risiken sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
insbesondere im Zuge von Bauantrdgen und Bodenuntersuchungen bauplanerisch und statisch
abzusichern. Die geplanten Nutzungen (Grunflachen, 6ffentliche Freirdume, temporare Installationen)
sind hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Naturgefahren wie extreme Starkregenereignisse kénnen nicht ausgeschlossen werden, stellen jedoch
im Zusammenhang mit der geplanten Nutzung und der Geléndesituation kein auergewdhnliches Risiko
dar. Eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung sowie hochwasserangepasste
Oberflachengestaltung werden empfohlen und im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Insgesamt bestehen fir das Plangebiet keine erheblichen Gefahrdungen durch schwere Unfélle oder
Katastrophen, sofern die bereits bekannten hydrologischen Rahmenbedingungen
(Uberschwemmungsgebiet) sowie die Anforderungen an die Regenwasserbewirtschaftung und
Gelandegestaltung bei der Umsetzung der Planung sachgerecht beachtet werden.

7  Zusatzliche Angaben

7.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen

Verfahren
Technische Verfahren — mit Ausnahme von Flachenbilanzierungen in den gangigen CAD- und GIS-
Anwendungen — wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die

Bestandsbeschreibung der Schutzglter Tiere und Pflanzen basiert auf eigenstindigen Erhebungen
bzw. auf den im Rahmen der Ortsbegehungen und der Auswertung planungsrelevanter Vorgaben
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige
technische Lucken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten
Materials wurden nicht festgestellt. Die verfigbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf
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die Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln, beschreiben und bewerten zu
kdénnen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt (Monitoring)

Das sog. Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst gemal Ziffer 3b)
schwerpunktmafig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der
Bauleitplanung auf die Umwelt®. § 4c Satz 1 BauGB und sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen tiberwachen missen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Ableitung und Beschreibung der MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Vorhabens auf die Umwelt erfolgen auf der nachsten Ebene im Bebauungs-
planverfahren. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind MaBnahmen zur Uberwachung nicht erforderlich.

7.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Die Stadt Bacharach plant im Vorfeld der Bundesgartenschau 2029 (BUGA) eine gestalterische und
funktionale Aufwertung des sudlichen Rheinufers. Das Plangebiet umfasst den sogenannten Tonnenhof
sowie angrenzende offentliche Grinflachen. Ziel ist es, das derzeit als Lager genutzte
Bestandsgebdude des Tonnenhofs in einen O&ffentlich zuganglichen Gastronomiebetrieb mit
Auflenbereich umzunutzen und die angrenzenden Parkanlagen als BUGA-relevante Ausstellungs- und
Aufenthaltsflachen freiraumplanerisch weiterzuentwickeln.

Die Flachennutzungsplananderung stellt hierfir die planungsrechtlichen Grundlagen bereit.
Vorgesehen sind die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Tonnenhof —
Gastronomie® sowie die Darstellung der angrenzenden Flachen als ,Grinflache — Parkanlage®. Die
bestehenden Dauerkleingarten bleiben erhalten und werden ebenfalls im Flachennutzungsplan
gesichert.

Aus Sicht des Umweltschutzes ist das Vorhaben insgesamt positiv zu bewerten. Die betroffenen
Flachen sind bereits weitgehend vorgepragt und werden auch kiinftig malvoll genutzt. Der
Anderungsbereich liegt zwar innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets und (berschneidet sich
teilweise mit einem FFH-Gebiet, jedoch betreffen die geplanten MalRnahmen ausschliellich bereits
befestigte oder anthropogen gepragte Flachen. Eine erhebliche Beeintrachtigung 6kologisch sensibler
Bereiche kann ausgeschlossen werden.

Die Umweltpriifung zeigt, dass mit der geplanten Umnutzung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf Mensch, Natur oder Umwelt verbunden sind. Vielmehr ergeben sich qualitative
Verbesserungen: Aufenthaltsqualitat, Erholungsfunktion und gestalterische Integration des Rheinufers
werden durch die MalRnahme gestarkt. Empfohlene SchutzmalRnahmen — etwa zur Schonung von
Boden und Vegetation oder zur Sicherstellung einer wassersensiblen Bauweise — kénnen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden.

Insgesamt leistet die Planung einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung Bacharachs,
zur touristischen Starkung des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal“ und zur erfolgreichen Vorbereitung der
BUGA 2029.
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