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unser Aktenzeichen 21-2/610-12-0510 20. Oktober 2025

Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Rhein-Nahe im Bereich des BUGA-Parks (Rheinvorgeldnde)
Teilbereich 1 (Bereich Tonnenhof) zur Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
»@Gastronomie” sowie von Griinflichen , Parkanlage” und , Dauerkleingdrten”

Hier:  Friihzeitige Beteiligung gem. § 4(1) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 11. September 2025, eingegangen am 17. September 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von unserem Hause zu vertretenden 6ffentlichen Belange werden zum o.g.
Verfahren folgende Anregungen vorgetragen:

1. Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde bestehen folgende Anmerkungen

1.1. Anlass und Ziel des Flachennutzungsplanes ist die Vorbereitung zur Durchfiihrung der
Bundesgartenschau 2029 (BUGA). In diesem Zusammenhang sollen stadtebaulich pragende
Bereiche der Rheinuferzone gestalterisch und funktional aufgewertet werden. Der
Anderungsbereich Teil 1 plant die Nutzungsénderung des Tonnenhofs in einen 6ffentlich
zugdnglichen Gastronomiebetrieb mit AuBenbewirtschaftung.

1.2. Der Umweltbericht beriicksichtigt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
ausreichender Form. Aus der zusatzlichen FFH-Vorpriifung wird ersichtlich, dass mit der
geplanten Anderung des Flichennutzungsplans keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
Ziele der betroffenen Natura-2000 Gebiete einhergeht. Teile des FFH-Gebiets Mittelrhein,
die innerhalb des Anderungsbereiches liegen werden ebenfalls nicht erheblich
beeintréachtigt, aufgrund der fehlenden Biotopstrukturen sowie fehlender Eignung an
Habitatstrukturen fiir die Ziel- und Leitarten des FFH-Gebiets. Die beiden weiteren
beriicksichtigten Natura-2000-Gebiete sind aufgrund der Distanz und topologischen Lage
nicht von der Anderung betroffen. Aufgrund dessen ist eine vertiefte FFH-
Vertraglichkeitspriifung nicht notwendig.

Sie finden unsere Hinweise zu den Informationspflichten nach Art. 13 DSGVO unter:
https://www.mainz-bingen.de/de/datenschutz/Informationspflicht.php
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. 1.3, Das Gebiet liegt nach § 35 BauGB vollsténdig im AuBenbereich. Daher sind die Vorschriften
der Rechtsverordnung liber das Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis
Koblenz” zu beachten.

1.4. Unvermeidbare Eingriffe in vorhandene Vegetationsstrukturen sind auszugleichen. Sie sind
mittels der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abzuarbeiten. Wir beflirworten den
Erhalt heimischer, wertgebender Gehdlze und Vegetationsstrukturen. Im Bereich des
Tonnenhofs ist eine sparsame Versiegelung anzustreben. Dies sollte auch auf die Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” bzw. Freizeitgestaltung angewandt werden.
UbermiRige AuRenméblierung sollte vermieden werden.

1.5. Wir beflirworten die damit potenziell verbundene Aufwertung der vorhandenen
Griinstrukturen und Vegetationsbesténdé als Beitrag fur den Klimaschutz, sowie die
Reduzierung der Versiegelung und damit verbundene zusatzliche Versickerung des
Niederschlagswassers.

1.6. Aufgrund des Umweltberichts gehen wir davon aus, dass keine Betroffenheit fir
storungsempfindliche oder FFH-Arten vorliegt.

2. Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde (Wasserwirtschaft) bestehen folgende Anmerkungen

2.1. In den Planunterlagen (Begriindung) zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird in Ziffer
4.3 ,informationen zum Untergrund” ausgefiihrt, dass Altlasten, Altablagerungen,
Altstandorte, schddliche Bodenverdnderungen oder Verdachtsflachen fiir das Plangebiet
nicht bekannt seien.

2.2. Nach Auskunft des Bodeninformationssystems (BIS) Bodenschutzkataster (BOKAT) befindet
sich der (siid-) dstliche Bereich des Plangebietes innerhalb der Ablagerungsstelle
Rheinanlagen mit der REGNUM 339 01 003 — 0201 / 000 - 00. Nihere Informationen hierzu
waren bei der zustdndigen Oberen Bodenschutzbehérde einzuholen.

2.3. Wir weisen darauf hin, dass gemaf § 15 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
altlastverdichtige Flachen der Uberwachung durch die zustindige Behdrde, in diesem Fall
der SGD Sid als zustdndige Obere Bodenschutzbehdrde, unterliegen. Generell bediirfen bei
als altlastverddchtig eingestuften Flachen deshalb Nutzungsanderungen, insbesondere
Eingriffe in den Untergrund, Entsiegelungen oder die Uberbauung, grundsatzlich der
Zustimmung durch die SGD Sud.

2.4, Dies sollte entsprechend unter der v.g. Ziffer sowie Ziffer 5.2.3 Schutzgut Boden in der
Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplanes Beriicksichtigung finden.

2.5. Des Weiteren weisen wir in diesem Zusammenhang auf § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB hin, wonach
flir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden sollen. Wir empfehlen,
mit der Oberen Bodenschutzbehdrde abzustimmen, ob eine entsprechende Kennzeichnung
in der Planzeichnung vorgenommen werden soll.

zum Hochwasserschutz/zur Sturzflutgefahr:

2.6. Gem. Umweltbericht befindet sich der Anderungsbereich vollstindig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Rheines (Gewisser |. Ordnung). Wir empfehlen deswegen in
der Plandarstellung eine Kennzeichnung nach & 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB / nachrichtliche
Ubernahme des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Damit wiirde der
Flachennutzungsplan eine Warnfunktion an die nachgeordneten Ebenen der
Projektgenehmigung und —umsetzung geben, dass besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten im Plangebiet erforderlich waren.

2.7. Wir weisen darauf hin, dass die geplanten baulichen MaRnahmen im Plangebiet mit der
zustandigen Oberen Wasserbehdrde abzustimmen sind und entsprechende
Ausnahmengenehmigungen gem. § 78 WHG bei dieser Behdrde zu beantragen waren.
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2.8,

2.9.

Das Vorhaben befindet sich in einem durch Sturzflut gefahrdeten Bereich. Insbesondere der
Bereich der geplanten Sonderbaufldche ,,Tonnenhof” wire betroffen. Dies bedeutet, dass
das Geldnde bei einem auRergewdhnlichen oder extremen Starkregenereignis von lokalen
Uberflutungen betroffen sein kann. Niheres ist den Sturzflutgefahrenkarten fiir Rheinland-
Pfalz zu entnehmen® Aufgrund der Sturzflutgefihrdung wird dringend empfohlen,
entsprechende Bau- und Verhaltensvorsorge zu treffen, insbesondere auch durch eine dem
Risiko angepasste Bauweise. § 14 LBauO bleibt unberiihrt. MaRnahmen zur privaten
Vorsorge konnen z. B. dem ortlichen Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der
Gemeinde entnommen werden.

Im Bereich des Tonnenhofes kénnen im Falle eines extremen Starkregenereignisses der
Intensitdt SRI 10, 4 Stunden die Wassertiefen auf bis zu einem Meter ansteigen, die weiteren
Bereiche des Plangebietes konnen Wassertiefen von bis zu 30 bzw. 50 cm aufweisen.

2.10. Im Bereich des Tonnenhofes kdnnen im Falle eines extremen Starkregenereignisses der

Intensitat SRI 10, 4 Stunden FlieRgeschwindigkeit von mehr als 1,0 bis 2,0 m/s auftreten. Bei
FlieBgeschwindigkeiten dieser Héhe bestehen insbesondere Einschrinkungen in Bezug auf
die Nutzbarkeit der Straen und Wege als Fluchtweg. Ab einer Wassertiefe von 30 cm und
einer FlieBgeschwindigkeit von 0,2 m/s kénnen sich stehende oder gehende Personen nicht
mehr auf den Beinen halten. Die neuen Karten sollten bei der weiteren Planung beachtet

werden.

2.11. Es wird empfohlen, die Sturzflutgefahr in der Begriindung zu ergénzen und einen Auszug

aus der Sturzflutgefahrenkarte darzustellen.

zu Anlagen in, an, iiber und unter Gewéssern:

2.12. Am sudlichen Rand, jedoch auRerhalb des Plangebietes, verlduft der Miinzbach (Gewdsser

Il. Ordnung). Ostlich wird das Plangebiet vom Rhein (Gewdsser |. Ordnung) begrenzt.

2.13. Wir weisen darauf hin, dass die Errichtung oder wesentliche Veranderung von baulichen

Anlagen in, an, {iber und unter oberirdischen Gewdssern der Genehmigung nach § 36
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Landeswassergesetz (LWG) bedarf.

2.14. Anlagen an Gewdssern sind solche, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewissers

I. oder Il. Ordnung bzw. weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers Ill. Ordnung
entfernt sind.

3. Aus Sicht des Bereichs fiir Fluglarmangelegenheiten sind folgende Hinweise zu beachten

3.1.

Das Gebiet ist primér von anfliegendem Verkehr des Flughafens Frankfurt Main betroffen. In
Abhangigkeit mehrerer Faktoren (z. B. Wetter, Jahres- und Tageszeit) sind
Larmbeldstigungen mdoglich.

4. Gegen den Bauleitplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken.

5. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen folgende Anmerkungen

5.1

5.2.

5.3.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans liegt auRerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und ist somit dem planungsrechtlichen AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
zuzuordnen.

Da die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) als zustdndige Fachbehdrde die
wasserwirtschaftlichen Belange zu vertreten hat, ist sie in das Baugenehmigungsverfahren
mit einzubeziehen.

Zur Erfullung der Anforderungen des Hochwasserschutzes ist das bestehende Gebdude durch
angemessene bauliche MaRnahmen entsprechend zu schiitzen.

! Im Internet unter https://wasserportal.rip-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten
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5.4. Redaktionell: Zur besseren Veranschaulichung und des allgemeinen Umgangs wegen sind die
bestehenden Darstellungen des FNP sowie die neuen geplanten Darstellungen
gegenliberstellenden auf der Planurkunde darzustellen.

5.5. In der vorliegenden Planzeichnung ist nicht eindeutig erkennbar, wo die Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” endet und wo die Griinflache mit der Zweckbestimmung
»Dauerkleingdrten” beginnt.

5.6. Die Ausweisung von Baugebieten (SO) ist gemaR § 78 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Es wird die nachrichtliche Ubernahme
der Ausnahmeregelung fur diesen Bauleitplan gem. §78 WHG der zustandigen Behérde in
der Begriindung (Ziff. 6) erbeten.

Obligatorische Hinweise

Giiltige Satzungen sind von der Gemeinde vorzulegen und ggf. zu beachten, auch bei zukiinftigen
Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes.

Bitte achten Sie auf die Aktualitédt aller verwendeten Rechtsgrundlagen:

Sollten sich bei der Planiiberarbeitung Fragen ergeben, stehen wir gerne zu einem Gesprach bereit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Z. Abdulkarim
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